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Stadtebauliche Festsetzungen / Réglement d ‘urbanisme particulier

1.0 Definition der Begriffe
Uber die Begriffsdefinitionen des (ibergeordneten Réglement spécial hinaus werden im vor-
liegenden stadtebaulichen Reglement (PAP 01/01) folgende Begriffe zusétzlich definiert:

Bauliche Anlagen / Constructions

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestelite An-
lagen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die Anlage durch ei-
gene Schwere auf dem Boden ruht. Die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ist ge-
nehmigungspflichtig. Als bauliche Anlagen gelten:

o Gebéude

e Aufschiittungen und Abgrabungen

e lager-, Abstell-, Aufstell- und Austellungsplatze

e Zufahrten und Stellplétze

e Sport- und Spielplatze

Nebenanlagen / Constructions secondaires

Nebenanlagen sind bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck der Grundstiicke oder des
Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Gebiudeteile

Gebaudeteile sind diejenigen Teile einer baulichen Anlage, die eigene Rauminhalte bilden
wie z.B. Erker, Doppelfassaden, Balkone etc.

Bauteile

Bauteile sind diejenigen Teile einer baulichen Anlage, die zu Konstruktion oder Fassade
gehoren, ohne eigene Rauminhalte zu bilden wie z.B. Vordacher, Markisen etc.

Baulinie / Alignement

Ist eine Baulinie festgesetzt, so muf auf diese Linie gebaut werden.

Baugrenze / Limites des constructions

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Geb&ude und Gebdudeteile diese nicht lber-
schreiten.

Hohe H

Die Hohe der Baukdrper wird als Trauf- bzw. Gesimshéhe (hauteur de la corniche) definiert.
Die Traufhdhe ist der theoretische Schnittpunkt der Dachhaut mit der Hauptfassade, ge-
messen ab Referenzniveau. Das entsprechende Referenzniveau wird angegeben.
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Definitionen des Réglement spécial pour Beval- Ouest (a titre indicatif):

ilot (Baublock)

Une ou plusieurs parcelles cadastrales formant une entité fonciére adjacente & au moins une voie de desserte.
terrain

On distingue entre:

terrain brut :

une ou plusieurs parcelles ou partie de parcelle ne comportant aucun équipement et devant étre aménagée
avant d'étre viabilisée et subdivisée en nouvelles parcelles.

terrain net :

terrain brut apres déduction des emprises de tous les équipements ayant servi & sa viabilisation.

domaine public

les terrains réservés & la réalisation d'équipements et cédés selon l'article 19 de la loi du 12 juin 1937 concer-
nant 'aménagement des villes et autres agglomérations importantes sont communément appelés « domaine
public »

domaine privé

terrain brut aprés déduction du domaine public

surface construite brute :

surface hors ceuvre d’'un batiment, obtenue en additionnant la surface de tous les niveaux. La partie des com-
bles et des sous-sols non-aménageables, les toitures-terrasses, les surfaces non-closes en rez-de-chaussée,
les surfaces non-closes aux étages (loggias, balcons, etc) et les garages en sous-sol ne sont pas pris en
compte pour le calcul de la surface construite brute.

Les aménagements extérieurs en dur (rampes de garage, chemins d’accés etc.), la surface des perrons et
seuils, des terrasses couvertes et non couvertes ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface cons-
truite brute.

surface d’emprise au sol

On entend par surface d'emprise au sol, la surface hors oeuvre mesurée sur le plan du niveau présentant Ia
plus grande surface hors oeuvre.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d'emprise au sol, les aménagements extérieurs en dur
(rampes de garage, chemins d'accés etc.), la partie des combles et des sous-sols non-aménageables, les toitu-
res-terrasses, les surfaces non-closes en rez-de-chaussée, les surfaces non-closes aux étages (loggias, bal-
cons, elc), les garages en sous-sol, les perrons, les seuils, les terrasses couvertes et non couvertes,

densité de construction :

elle est définie par les coefficients suivants.

cmu :

coefficient maximum d'utilistation du sol : rapport entre la surface d'un terrain net et la surface construite brute
de la construction y implantée ou la somme des surfaces construites brutes des constructions y implantées.

cos ;

coefficient d’'occupation du sol: rapport entre la surface d'un terrain net et la surface d'emprise au sol de la
construction y implantée ou de la somme des surfaces d’emprise au sol des constructions y implantées.
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calcul de la surface construite brute réalisable

La surface construite brute réalisable s'obtient en multipliant la superficie d'un terrain net par le cmu défini pour
le dit terrain net.

La surface construite brute réalisable ainsi calculée ne peut étre dépassée.

calcul de la somme des surfaces construites brutes réalisables dans une zone :

Au niveau du Réglement Spécial, la cote-part du domaine public est fixée théoriquement & 25% pour calculer la
superficie des terrains nets d’une zone entiére ef, par la suite, la somme des surfaces construites brutes réali-
sables dans cette zone. Ceci est indépendent de la cote-part réelle du domaine public telle qu'elle sera définie
ultérieurement au niveau des différents PAP’s et de la convention.

La superficie des terrains nets d’'une zone entiére se calcule de la maniére suivante :
Superficie des terrains bruts d’une zone entiére x 0,75

La somme des surfaces construites brutes réalisables s'obtient en multipliant la superficie des terrains nets
d’une zone entiére par le cmu fixé pour celte zone entiére.

La somme des surface construites brutes réalisables ainsi calculée ne peut étre dépassée.

Le PAP peut modifier le cmu fixé pour la zone dans laquelle il se situe au niveau de la parcelle ou de lilot. La

somme des surfaces construites brutes réalisables dans la zone entiére dans laquelle se situe ce PAP ne peut
cependant pas étre dépassée. Les calculs y afférents doivent étre joints & chaque PAP

2.0 Reglementarische Festsetzungen

2.1 Artder baulichen Nutzung / Affectations et leur répartition au Niveau de 1" ilot

Die Art der baulichen Nutzung wird im ,Réglement Spécial Belval-Ouest" fiir die Hochofen-
terrasse als ,Zone mixte HFX" mit jeweils zuldssigen Nutzungen definiert. Im Geltungsbe-
reich des PAP 01/01 werden bestimmte Nutzungen auf Baublockniveau konkretisiert und
gemaR Eintrag in die Planzeichnung (Partie graphique) wie folgt festgesetzt:

Auf Stahlhofniveau wird fiir die direkt an den Stahlhof angrenzenden Fassaden
kommerzielle Nutzung vorgeschrieben (ilot B, C und D).

Fiir die Baublocke ,ilot C“ und ,ilot D* wird kommerzielle Nutzung in den Erdge-
schossen auf Referenzniveau vorgeschrieben.

Um einen 5% -igen Wohnanteil auf der Hochofenterrasse wie im ,,Réglement Spécial
pour Belval- Ouest“ festgesetzt, gewihrleisten zu kénnen, wird ein Fldchenanteil von
4.880 gqm BGF fiir Wohnfldchen im Geltungsbereich des PAP 01/01 vorgeschrieben.
Wohnen ist zuldssig oberhalb der Fiillungen der Gebdude in den Scheiben ab einer
Hoéhe von 11m. Ausnahmsweise kann Wohnen auch unterhalb dieser Grenze zuge-

lassen werden.
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2.2  MaRB der baulichen Nutzung / Densité au niveau de I'ilot

Das MafR der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des PAP 01/01 be-
stimmt durch Festsetzungen von:

cos (coefficient d ‘occupation du sol)
cmu (coefficient maximum d’utilisation du sol)
sowie minimaler bzw. maximaler Hohe H der Gebiude (iNN

Innerhalb des Geltungsbereichs des PAP sind 4 Baublocke (llots) mit jeweils unterschiedli-
chem MaR der baulichen Nutzung definiert, um stadtebauliche Hohenakzente zu ermdgli-
chen. Die Koeffizienten cos und cmu werden gemaft Eintrag in der Planzeichnung festge-
setzt. Die fur die Berechnung der Koeffizienten anrechenbare Grundstlicksflache ist die
Flache der durch offentliche Verkehrsflachen und Abgrenzungslinie ,unterschiedliches
Mass baulicher Nutzung" begrenzten Baublocke (flots). Fir die den Stralkenraum prégen-
den Gebé&udescheiben (Hauptbaukdrper) werden Hohen festgesetzt; die Flllungen im Blo-
ckinnenbereich (Nebenbaukdrper) kénnen (ber minimale und maximale Hohen definiert
werden.

Fir die Berechnung der Koeffizienten sind die Bruttogeschossflachen der Verbindungsge-
bdudeteile zwischen den beiden benachbarten und durch das Gebd&udeteil verbundenen
flots jeweils zur Halfte der Bruttogescholflache des jeweiligen flots hinzuzurechnen.

Fur den Baublock ,ilot A* wird aufgrund der gewiinschten stadtebaulichen Signalwirkung
eines zentralen Hochpunkts als Neubebauung festgesetzt:

COS: 1,0
cmu: 7,0
H Turmscheibe max: 75,5m Uber Referenzniveau entspricht ca. 384,00 GNN

H Kopf Gebdudescheibe min: 38,5m Uber Referenzniveau entspricht ca. 347,00 {iNN
H Kopf Gebdudescheibe max:  39,5m (iber Referenzniveau entspricht ca. 348,00 GNN

H Gebaudescheibe max: 24,5m Uber Referenzniveau entspricht ca. 333,00 GiINN
H Blockinnenbereich min: 11,0m Uber Referenzniveau entspricht ca. 319,50 (iNN
H Blockinnenbereich max: 16,0m Uber Referenzniveau entspricht ca. 324,50 GNN
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Flr den Baublock ,ilot B* wird festgesetzt:

Cos; 1,0
cmu: 4,0

H Geb&udescheibe West max: 33,0 m {iber Referenzniveau entspricht ca. 341,50 (iNN
H Gebaudescheibe Ost max: 22,0 m Uber Referenzniveau entspricht ca. 330,50 (iNN

Flr den Baublock ,,ilot C* wird festgesetzt:

cos: 1,0
cmu: 4,0

H Kopf Gebdudescheibe min:  38,5m (iber Referenzniveau entspricht ca. 347,00 iiNN
H Kopf Geb&udescheibe max:  39,5m iiber Referenzniveau entspricht ca. 348,00 (iNN

H Gebéudescheibe min: 23,5m iber Referenzniveau entspricht ca. 332,00 GNN
H Gebaudescheibe max: 24,5m (iber Referenzniveau entspricht ca. 333,00 GNN
H Blockinnenbereich min: 11,0m Uber Referenzniveau entspricht ca. 319,50 GNN
H Blockinnenbereich max: 16,0m (ber Referenzniveau entspricht ca. 324,50 (NN

Fiir den Baublock ,,ilot D* wird festgesetzt:

cos: 1,0
cmu: 5,0

H Kopf Gebdudescheibe min:  38,5m Uber Referenzniveau entspricht ca. 347,00 GiNN
H Kopf Gebdudescheibe max:  39,5m (iber Referenzniveau entspricht ca. 348,00 GNN

H Gebaudescheibe min: 23,5m Uber Referenzniveau entspricht ca. 332,00 (iNN
H Gebédudescheibe max: 24,5m iiber Referenzniveau entspricht ca. 333,00 (iNN
H Blockinnenbereich min: 11,0m Uber Referenzniveau entspricht ca. 319,50 4UNN
H Blockinnenbereich max: 16,0m Uber Referenzniveau entspricht ca. 324,50 (NN
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2.3

24

241

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Limites construisibles des constructions

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden im Geltungsbereich des PAP 01/01 fiir das
Referenzniveau 308,50 UNN bestimmt durch die Festsetzung von Baulinien und Baugren-
zen. AuBerhalb der definierten Baufldchen sind auf Referenzniveau 308,50 (NN aus-
schlielich Nebenanlagen, die reinen ErschlieBungszwecken dienen, wie z.B. Aufzugsania-
gen zur barrierefreien ErschlieBung zuldssig, oder Tiefgaragenzugénge. Baulinien werden
jeweils zu den stédtebaulich wichtigen Strallenrdumen festgesetzt, um eine Bebauung der
Grundstlicksgrenzen zum Stral’enraum hin zu sichern und klare StraRenfluchten definieren
zu kdnnen. Ein Uberschreiten der Baulinien mit Gebaude- oder Bauteilen ist unzulassig.
GebAaudeteile und Geschosse unterhalb des Referenzniveaus von 308,5 NN sind auf der
gesamten Grundstiicksflache zuldssig (ggf. sind Baugrenzen definiert), sofern nicht andere
Anforderungen und Vorschriften dem entgegenstehen und die Standsicherheit der Nach-
barbebauung gewahrleistet ist. Der an die Bauflachen angrenzende Stahlhof liegt ca. 5 m
unterhalb des Referenzniveaus. Um auch auf Stahlhofniveau die Anordnung von kommer-
ziellen Nutzungen zu gewdhrleisteten, werden fir die unterhalb des Referenzniveaus zu-
lassigen Gebaudeteile und Geschosse bestimmte Nutzungen auf Stahihofniveau 303,50
UNN definiert und in der Planzeichnung gekennzeichnet.

In der partie graphique sind zwischen den einzelnen Baukorpern der flots A, B, C und D
Baugrenzen und maximale Héhenangaben fiir die Ober- und Unterkanten von mdglichen
Verbindungsbaukdrpern festgesetzt. Ebenso wird ein Baufeld fiir eine Verbindung zwischen
flot D und dem im nach Norden angrenzenden PAP 01/02 an die ,Planstrale A" angren-
zenden flot festgesetzt. (siehe auch gleiche Festsetzung im Uberschneidungsbereich
PAP01/02).

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflichen / Offentliche Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (domaine public)

Die offentlichen Verkehrsflachen und 6&ffentlichen Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung und deren Hohenlage werden gemaR den Eintragungen in der Planzeichnung
festgesetzt. Die Anordnung der &ffentlichen Stellplatze erfolgt oberirdisch entlang der Er-
schliefungsstrafien. Im Geltungsbereich des PAP 01/01 sind gemé&R Verkehrskonzept und
Projet directeur ca. 10 6ffentliche Stellplétze im Stralenraum vorgesehen.
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24.2

25

2.6

2.6.1

2.6.2

Private Stellplatze / Tiefgaragen; Ein- und Ausfahrtsbereiche (domaine privé)

Private Stellplétze dirfen nur in Garagengeschossen unterhalb des Referenzniveaus von
308,50 (NN angeordnet werden. Garagengeschosse sind nur innerhalb der (unterbauba-
ren) Grundstlcksfldchen sowie in der in der Planzeichnung dafiir festgesetzten maximalen
Bautiefe zulassig. Garagengeschosse unterhalb des Stahlhofniveaus (303,50 (iNN) bediir-
fen der Genehmigung durch die Umweltbehorde und der Entwicklungsgesellschaft agora.
Die Bereiche fir die zuldssigen Ein- und Ausfahrten und deren Hoéhenlage sind im Plan
(Partie graphique) gekennzeichnet. Im Geltungsbereich des PAP 01/01 sind gemaR aktuel-
lem Verkehrskonzept ca. 2.842 private Stellplatze in Garagengeschossen vorgesehen.,

Anschliisse an die 6ffentliche Infrastruktur

In der Planzeichnung sind jeweils auf der Stra3enachse Leitungstrassen fir den Verlauf der
Hauptver- und Entsorgungsieitungen eingetragen. Im Bereich dieser Trassen werden die
Hauptleitungen fir Wasser, Strom, Gas, Fernwérme, Abwasser, Regenwasser und Tele-
kommunikation verlegt. Bei Baumafinahmen sind die in den jeweils geltenden Bestimmun-
gen angegebenen Schutzabsténde zu beachten.

Griinflichen / Freiflaichen
Offentliche Griin- und Freiflichen (domaine public)

Im rdumlichen Geltungsbereich des PAP 01/01 sind keine offentlichen Griin- und Freifla-
chen vorgesehen; der zentrale Platz des Stahlhofs wird als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen. Die Gestaltung des Stahlhofs ist Thematik eines Wettbe-
werbsverfahrens.

Private Griin- und Freiflaichen (domaine privé)

Im réumlichen Geltungsbereich des PAP 01/01 sind keine privaten Grlin- und Freiflchen
vorgesehen.
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2.7

2,71

2.7.2

213

Gestalterische Festsetzungen / Données du Manuel urbain
Dachform

Die Décher der Gebaudescheiben (Hauptbaukdrper) sind als gestaltete Flachdécher mit ei-
ner Dachneigung von 0° bis 5° auszufiihren. Die Dacher von Fillungen in den Blockinnen-
bereichen (Nebenbaukérper) sind als ,5. Fassade" zu gestalten. Die Bebauung der Fillun-
gen ist zur Stahlhofseite innerhalb einer theoretischen Dachneigung von 30° zuriickzustaf-
feln.

Dachaufbauten

Ein Uberschreiten der festgesetzten Hohen sowohl der Hauptbaukérper als auch der Ne-
benbaukérper mit technischen Geb&udeteilen (Treppenhausern, Aufziigen, Anlagen und
Bauteile fiir die Klimatisierung etc.) tiber bis zu 20% der darunterliegenden Grundfléche ist
zulassig. Die genannten Gebé&udeteile missen mindestens 3m hinter der Dachkante zu-
rlickliegend angeordnet werden. Sie sind im Bereich der Nebenbaukdrper innerhalb einer
theoretischen Dachneigung von 20° anzuordnen und gestaltet auszufiihren; im Bereich der
Hauptbaukérper sind technische Gebéudeteile oberhalb der festgesetzten Héhen innerhalb
einer theoretischen Dachneigung von 30° anzuordnen.

Vorspriinge

Ein Uberschreiten der Baulinien mit Gebude- oder Bauteilen ist unzuléssig. Fir unterge-
ordnete Bau- und Gebéudeteile, die an Baulinien angrenzen, werden eigene Baufelder
ausgewiesen. Ein Uberschreiten der Baugrenzen in geringfiigigem Ausmafd (bis zu 50cm)
mit Bauteilen kann gestattet werden; ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Geb&udeteilen
ist unzuldssig.
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2.8

29

Nutzungsrechte / Description des contraintes et servitudes

Die 13 bestehenden Nutzungsrechte (Servituden), hauptsdchlich zugunsten des Werkes
.Profil ARBED Belval', die auf dem Plangebiet Belval- Ouest eingetragen sind und im We-
sentlichen Leitungsrechte flr Infrastrukturen unterschiedlichster Art sichern, werden wei-
testgehend im Zuge der Entwicklung des Standortes entfernt oder verlegt.

Zwei der 0.g. Nutzungsrechte (Servituden) betreffen derzeit den rdumlichen Geltungsbe-
reich des PAP 01/01. Die Servituden sind in der Partie graphique des Dokumentes darge-
stellt.

Noch bestehende Servituden:

e Leitungsrecht, elektrisch, fir Hoch- Mittel- und Niederspannung (Servitude N° 1) - ent-
falit kurzfristig.

¢ Das im gesamten Gebiet anfallende Niederschlagswasser ist vom Schmutzwasser ge-
trennt zu erfassen und der Hauptniederschlagswasserleitung zur Speisung der Kiihltei-
che des Werks ,Profil Arbed" zuzufiihren. (Servitude N° 8)

Im Geltungsbereich des PAP 01/01 werden neue Nutzungsrechte wie folgt eingetragen:

» Offentliches Geh- und Leitungsrecht auf privater Grundstiicksfléiche Dexia. Die in der
Planzeichnung entsprechend schraffierten Bereiche sind mit einem Geh- und Leitungs-
recht zugunsten der Allgemeinheit zu belegen.

o Privates Uberbaurecht (Verbindungsgang) Uber offentlicher Verkehrsflaiche zwischen
flot C und Tlot D.

o Privates Uberbaurecht (Verbindungsgang) Uber offentlicher Verkehrsfldche zwischen
ilot D und angrenzendem Baufeld in PAP 01/02.

¢ Privates Unterbaurecht (Verbindungstunnel) unter 6ffentlicher Verkehrsflache zwischen
flot D und angrenzendem Baufeld in PAP 01/02.

ImmissionsschutzmaBnahmen

Alle Gebdude sind so zu auszustatten, dass die gemaf der groherzoglichen Verordnung
A-79/0213/RGD vom 13.02.1979 Uber L&rmpegel in unmittelbarer Umgebung von Werks-
anlagen und Baustellen einzuhaltenden Grenzwerte in Raumlichkeiten, die flir langeren
Aufenthalt von Personen bestimmt sind, nicht (iberschritten werden.
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210 Flachenbilanz

3.0

Der rdumliche Geltungsbereich des PAP 01/01 umfaRt eine Fliche von insgesamt 5,55 ha.
Diese gliedert sich in Bezug auf die einzelnen Nutzungsarten wie folgt auf:
Domaine privé:

¢ Private bebaubare Flachen 2,97 ha
e Davon private unterbaubare Fldchen mit &ffentl. Rechten auf 308,50 iNN 0,66 ha

Domaine public :

(surfaces & céder selon Loi du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le
développement urbain, zuletzt gedndert durch Loi du 19 juillet 2005):

s Offentliche Stralenverkehrsfléichen 0,38 ha

o Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2,19 ha

Zur zukinftigen Unterhaltung werden die &ffentlichen StraRenverkehrsflachen, die Ver-
kehrsflachen bes. Zweckbestimmung an die betreffende Gemeinde Ville Esch-sur-Alzette
abgetreten. Entsprechend der dargestellten Flachenbilanz im rdumlichen Geltungsbereich
des PAP 01/01 ergibt dies eine Flache von 2,57 ha, ca. 46 % der Gesamtfliche. Rechnet
man die Fldchen mit &ffentlichen Rechten hinzu, ergibt sich eine Fléche von 3,23 ha, somit
ca. 58 % der Gesamtfliche. Die Flachenbilanz steht unter Vorbehalt der Zustimmung der

zustandigen Gemeindedienste.
Stidtebaulicher Vertrag / Convention

Die Entwicklungsgesellschaft agora wird unter Zugrundelegung der gesstzlichen Regelun-
gen die Herstellung der kompletten &ffentlichen ErschlieBungsmafinahmen fiir das Plange-
biet Belval-Ouest durchfiihren und diese im Rahmen einer Convention gemanR Loi du 19
juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain, zuletzt ge-
andert durch Loi du 19 juillet 2005 an die Gemeinde Ville Esch- sur- Alzette (ibergeben.
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