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Begriffsdefinitionen

Die im vorliegenden Reglement angewandten Begriffe werden wie folgt definiert:

Bauliche Anlagen / Constructions

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten herge-
stellte Anlagen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die

Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht. Als bauliche Antagen gelten:

*  Gebaude

* Aufschiittungen und Abgrabungen

* Lager-, Abstell-, Aufstell- und Austellungsplatze
* Sport- und Spielplatze

* Zufahrten und Steliplitze

Die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ist genehmigungspflichtig.
Nebenanlagen / Constructions secondaires

Nebenanlagen sind bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck der Grundstiicke

oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Garagen

Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstelien von Kraft-
fahrzeugen.

Steliplatzschliissel

Der Stellplatzschlossel gibt an, welche Anzahl von privaten Stellplatzen maximal

zulassig ist und welche Anzahl von Stellplatzen mindestens erforderlich ist.

‘Gebaudeteile

Gebaudeteile sind diejenigen Teile einer baulichen Anlage, die eigene Raumin-
halte bilden wie z.B. Erker, Doppelfassaden, Balkone efc.

Bauteile

Bauteile sind diejenigen Teile einer baulichen Anlage, die zur Konstruktion oder
‘'Fassade gehoren, ohne eigene Rauminhalte zu bilden wie z.B. Vordacher, Marki-
© sen efc. '

WITRY & WITRY S.A. Seite 3 10.09.2004
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Stidtebauliche Festsetzungen / Réglement d urbanisme particulier
1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des PAP ,Schiassgoart-Nord" soli auf der Ebene des Plan d” aména-
gement général (PAG) der Stadt Esch-sur-Alzette von einem ,Secteur a études” zu
~oecteur urbanisé i, Secteur d espaces verts* _Secteur d activités® laut dem bei-
liegenden Plan (Division du Géomeétre de la Ville d'Esch-sur-Alzette — mars 2004)

umklassiert werden.

1.1 .Zone Schiassgoart™
Um sowohi dem eigenen stadtebaulichen Charakter als auch den spezifischen
Anforderungen des Gesamtigebiets Schlassgoart gerecht werden zu kdnnen, wird
auf PAP- Ebene die Art der baulichen Nutzung nochmals konkretisiert.

12 Nutzungsfestsetzungen auf Baublockebene:
Iim Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoari-Nord" werden bestimmte Nutzungen

auf Baublockniveau konkretisiert und wie folgt festgesetzt:

llot D: Geschéfts-, Verwaltungs- und Blrogebaude, Anlagen for
: Forschung, Lehre und Technologie

llot E: Wohnungen, Geschifts-, Verwaltungs- und B.Drogebéude

Weitere Nutzungen kdnnen, soweit sie mit den 0.g. zulassigen Nutzungen kompa-
tibel sind, erlaubt werden. Sie dirfen sich in Bezug auf Larm-, Geruch- und Ver-
kehrsentwicklung nicht gegenseitig stéren. Die hierzu goltigen Vorschriﬁen sind
einzuhalten.
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2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des PAP

-ochlassgoart-Nord" bestimmt durch Fesisetzungen vor:

* cos (coefficient d’occupation du sof)

* cmu (coefficient maximum d’utilisation du sel)
*  Traufhbhe TH (Hohe) der Gebaude NN

* Anzahl der Vollgeschosse

» Hohe der Vollgeschosse

* Anzahl der Wohneinheiten im Vollgeschoss

Innerhalb des Geltungsbereichs des PAP ,Schlassgoart-Nord* sind 2 Baublocke
(llots) mit jeweils unterschiedlichem Ma@ der baulichen Nutzung definiert.

Die Koeffizienten cos und cmu werden gemaR Eintrag in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Die fiir die Berechnung der Koeffizienten anrechenbare Grundstiicksflache
ist die jeweilige Parzellenflache.

Als Volligeschosse gelten die Geschosse oberhalb der fir den jeweiligen Baublock
angegebenen Bezugshéhe BZH UNN.

2.1 Baublock / llot D:
Fiir den Baublock liot D wird wie folgt festgesetzt:

* cos: 0,9

«  ecmu: 2,0
'« TH: 304,00 ONN

* Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 4 mit BZH 290,00 NN
* Festgesetzte Geschohohe: 3,50 m

23 . Baublock / liot E: _
Fir den Baublock Yot E wird wie folgt festgesetzt:

* oS 0,5

e cmu: 1,5

« TH: 300,50 UNN

* Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 5 mit BZH 286,00 iiNN
+ Zahl der zulidssigen Vollgeschosse: 5 mit BZH 286,50 iiNN
+  Festgesetzte GeschoBh&he: 3,00 m

* Max. zuldssige Wohneinheiten: 3 pro Vollgeschoss

- WITRY & WITRY S.A. Seite 6 10.09.2004
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2.5

31

3.2

Garagengeschosse:
Garagengeschosse sind nur unterhalb der jeweils angegebenen Bezugshshe BZH

zuldssig. Die Baugrenzen fur die Garagengeschosse sind dem graphischen Teil
des PAP zu entnehmen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise:

Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Nord* wird die Bauweise auf Bau-

blockniveau konkretisiert und wie folgt festgesetzt:

Hot D: Zeilenbauweise

llot E: Punktbauweise / offene Bebauung

Die Einhaltung der Grenzabstinde innerhalb der Zeilenbauweise kann auf 3 Arten
erfolgen;

* grenzstidndige Bebauung beider Nachbarn mit Brandwanden
*  Abstand beider Nachbarn von je 3,50 m von der Parzeliengrenze
* privatrechtliche Regelung durch Servituden

Baulinien und Baugrenzen:
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Geltungsbereich des PAP

~Schlassgoart-Nord® bestimmt durch die Festsetzung von Baulinien und Baugren-
zen,

AuBlerhalb der definierten Bauflachen sind ausschlieBlich Nebenanlagen, die rei-

- nen Erschlieungszwecken dienen (Trafo, Pumpaniagen, Briccken etc.) zulassig.

Baulinien werden zu den stadtebaulich wichtigen StraRenrgumen festgesetzt, um
eine Bebauung zum Straenraum hin zu sichern und Strakenfluchten definieren zu
kdnnen. Ein Uberschreiten der Baulinien mit-Gebaudeteilen ist unzulassig. Die
Einhaltung der Baulfinien kann durch untergeordnete Gebaudeteile: (Fluchtbalkone
0.4.) erfolgen. Die Héhenlage der Balkone muss der Héhenlage der Decken ent-

sprechen und die horizontale Gliederung aufnehmen.
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4 Griin- und Freiflichen

.41 Offentliche Griin- und Freiflachen:
Im Geltungsbereich des PAP ,Schiassgoart-Nord" sind keine 6ffentlichen Grin-

und Freiflachen vorgesehen.

4.2 Private Griin- und Freiflachen:
Eine detaillierte Beschreibung des landschaftlichen Gesamtkonzepts ist in den
Erfduterungen, dem Manuel paysage, zum landschaftlichen Masterplan (Plan Pay-
sage) enthalten. Dieser geht in besonderer Weise auch auf die Gestaltung der
privaten Griin- und Freiflachen ein.

Die privaten Griinflichen sind als krautreiche Wiesenfliche mit hochstammigen

Baumen gemaR untenstehender Pflanzliste fur Geholze anzulegen und extensiv zu

pflegen. Im Bereich der nérdlichen Grundstiicksgrenzen zum angrenzenden Ge-

lande der ARES sind insbesondere Spitzahornarten (Acer platanoides) zuzupflan-
. zen.

Zuldssige Arten fir Gehdlzanpflanzungen:
»  Ahorn {Acer)
* Birken {Betula)

* Eichen (Quercus}

Die privaten Freiftachen auf den Garagengeschossen der Wohnnutzung sind zu
100 % intensiv zu begriinen. Die Begriinung ist u.a. in der Artenwahl mit dem um-
gebenden Freigelédnde zu verbinden. Der Systemaufbau fiir die Begriinung darf
eine Hohe von 50 cm nicht unterschreiten. Die Begriinung ist als krautreiche Wie-
senflache mit Baumen gemaR untenstehender Pflanzliste far Gehodlze anzulegen
und extensiv zu pflegen.

Zulassige Arten fur Gehdlzpflanzungen auf den Garagengeschossen der Wohn-
nutzung:
~+ Birken (Betula)

»  Felsenbirne (Amelanchier)

Die privaten Freiftachen auf den Garagengeschossen der Dienstleistungsnutzung
sind zu 70 % intensiv zu begriinen. Der Systemaufbau fir die Begriinung darf eine
Hohe von 50 cm nicht unterschreiten,

Zulassige Arten firr Baumpflanzungen auf den Garagengeschossen der Dienstlei-
stungsnuizung:
* Birken (Belula)

* Felsenbirne (Amelanchier)

WITRY & WITRY S.A. Seite 8 ' : 10.09.2004 -
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Private Freiflachen dirfen maximal mit einer 70%- igen Versiegelung versehen

werden.
5 Erschliefung
5.1 Offentliche Strallenverkehrsflachen (demaine public):

Die offentlichen Stralenverkehrsflichen und deren geplante Hoéhenlage werden

gemaf den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt:

5.2 Ein- und Ausfahrtbereiche (domaine privé):
Die Bereiche fir die zulassigen Ein- und Ausfahrten, die Zufahrten zu Tiefgaragen
und die jeweils geplanten Hohenniveaus sind im graphischen Teit dieses PAP fest-.
geselzt.

53 Anschlilsse an die 6ffentliche Infrastruktur:

In der Planzeichnung sind jeweils auf der StraRenachse Leitungstrassen fur den
schematischen Verlauf der Hauptver- und Entsorgungsleitungen eingetragen. Im
Bereich dieser Trassen werden die Hauptieitungen fiir Wasser, Strom, Gas,
Nahwirme, Abwasser, Regehwasser und Telekommunikation verlegt. An diese
Hauptleitungen werden die einzelnen Gebaude angeschlossen. Bei BaumaRnah-
men sind die in den jeweils geltenden Bestimmungen angegebenen Schutzabstin-
de zu beachten.

Im Geitungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Nord" ist die getrennte Erfassung von
Schmutz- und Regenwasser vorgeschrieben. Die Ableitung des Regenwassers auf
den privaten Grundsticken ist innerhalb der privaten Griinflichen in offenen Mul-

den bis zum Anschlusspunkt an die dffentliche Sammelleitung auszufthren. -

Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Nord® ist eine gesonderte Flache. fur
Versorgungsanlagen ausgewiesen; insbesondere sind auf dieser Flache eine Tra-

foanlage sowie eine Pumpstation vorgesehen.
6 Stellplitze und Garagen
6.1 Otfentliche Stellplatze:

Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Nord® sind keine &ffentlichen Stelliplat-
ze vorgesehen.

6.2 - Private Staliplatze:
Die privaten Stellplatze der einzelnen Nutzungen sind. nur in Garagengeschossen
unterhalb der jeweils angegebenen Bezugshéhe BZH GNN zulassig. .

WITRY & WITRY S.A. Seite 9. 10.09.2004
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Offene Stellplatze sind nur als Besucherstellplatze (Kuzzeitparken) in den im._qra-

6.3

8.1

8.2

phischen Teil des PAP hierfiir gekennzeichneten Bereichen der privaten Freifti-

chen zulassig.

maximaler Stellplatzschliissel:

Im Bereich des PAP ,Schiassgoart-Nord* sind je Wohneinheit maximal 1,5 Steli-
platze und fiir die weiteren Nutzungen pro 65 gm BruttogeschoRflache maximal 1
Stellplatz zt3ssig.

minimaler Stellplatzschliissel;
Im Bereich des PAP ,Schlassgoart-Nord* ist mindestens ein Steliplatz fur jeweils

125 gm BruttogeschoffiEiche nachzuweisen.

Fahrradstellplatze:

im Bereich des PAP ,Schlassgoart-Nord* sind pro ilot ausreichend Fahrradstell-
platze vorzuserhen. Fur die weiteren Nutzungen ist pro 500 gm Bruttogeschossfia-
che mind. 1 Fahrradstellplatz vorzusehen.

Zuginge und Nutzungsrec_hte

Die im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Nord* vorgesehenen Zugange und
Nutzungsrechte (Servituden) sind im graphischen Teil des PAP gekennzeichnet
und werden im Rahmen von Konventionen geregett.

Gestaltfestsetzungen:

Dachform:
Die Décher der Neubauten sind als extensiv begrunte Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0° bis 5° auszufithren. Die Dacher der Tiefgaragen sind nach

den unter Punkt 4.2 genannten Pﬂanzbindungeri intensiv zu begriinen.

‘ Daéhaufbauten:

Ein Uberschreiten der festgesetzten Hohen mit technischen Gebaudeteilen {(Trep--
penhdusern, Aufziigen, Anlagen und Bauteile fur die Klimatisierung etc.) iber bis
zu 20% der darunter liegenden Grundflache ist zuldssig. Die genannten Gebiude-

teile missen mindestens 5 m hinter der Baulinie bzw. Baugrenze zurckliegend

. angeordnet werden und dirfen die festgesetzte Traufhdhe TH um nicht mehr als

2,5 m (iberschreiten. Es gelten die Gestaltfestsetzungen beziglich Materialwahl
und Farbgebung. Anlagen mit provisorischem oder ungestaltetem Charakter sind
nicht zulassig.

WITRY & WITRY S.A. Seite 10 10.09.2004
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Vorspriinge:

Ein Uberschreiten der Baulinien mit Gebsudeteilen ist unzuldssig. Ein Uberschrei-
ten der Baulinien in geringfiigigem Ausmaf mit Bauteilen kann gestattet werden.
Ein Uberschreiten der Baugrenzen in geringfiigigem Ausmal mit Geb3ude- oder
Bauteilen kann gestatiet werden,

Nebenaniagen:

Die Nebenanlagen und Geb&ude sind zu einem Ensemble zusammenzufassen. Es
gelten die Gestaltfestsetzungen zu Materialwah! und Farbgebung. Anlagen mit
provisorischem oder ungestaltetem Charakter sind unzuldssig.

Fassadengliederung:

Die Fassaden der Gebaude sind horizontal zu diiedern. Die Gliederung ist derart
auszufiihren, dass die GeschoRhshen ablesbar sind. Offnungen sind in die Fassa-
dengliederung einzubinden.

Die Fassaden der Garagengeschosse sind in Material- und Farbwahl an die Ge-
staltung der angrenzenden Freiflachen anzupassen. Offnungen sind harmonisch

zu integrieren und diirfen nicht dominieren.

Materialien:

Die Fassaden der Garagengeschosse sind in Material- und Farbwahl an die Ge-
staltung der angrenzenden Freifisichen anzupassen. Zulassig sind Sichtbeton,
Ziegel, Stahl, Beton- und Natursteine.

Farbgebung:
Warme, gedeckte, erdige Farben im Spektrum von Sand bis Ocker, Rot bis Braun

und Grau bis Schwarz sind anzuwenden. Grelle Farbgebungen sind unzuldssig.-

- Einfriedungen:

Grundstiickseinfriedungen aller Art sind unzulassig. - -

Beleuchtung, Firmenschilder und Werbung: _ A
Be!eudhtung, Firmenschilder und Werbung missen so gestaltet sein, dass sie
durch Form, MaRstab, Werkstoff und Farbe das architektonische Erscheinungsbild
der Gebaude nicht beeintrachtigen und nicht dominieren. Es gelten die Gestaltfest—
setzungen beziiglich Materialwaht und Farbgebung.

_Die Anbringung von Werbeaniagen ist genehmigungspflichtig. Firmenschilder und

Werbung sind in der StraRenfassade des jeweiligen Gebaudes der ausgeschilder-
ten Leistung anzubnngen Unzulassig ist das Uberdecken oder Uberschneiden der
Geschoﬁghederung sowie der Traufe.

WITRY & WITRY S.A. Seite 11 10.09.2004
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Die Haufung von Anfagen und die Anbringung von Wechsellichtanlagen sind un-

zulassig. Beleuchtung, Firmenschilder und Werbung sind derart anzubringen, dass

sie den &ffentlichen Raum nicht beeintrichtigen. Die geltenden Vorschriften sind zu

beachten.

Bilanz der abzutretenden Flachen

Im Geltungsbereich des ,Schlassgoart-Nord® sind in Absprache mit der Stadt Esch-

sur-Alzette gemaR ,Loi du 12 juin 1937 concernant l'aménagement des villes et

autres agglomérations importantes” dffentliche, an die Stadt zu Ubertragende Fla-

chen nach folgender Bilanz vorgesehen:

Offentliche Verkehrsflachen:

Offentliche Versorgungsfiachen:

Private Flachen Mischgebiet:

Summe Geltungsbereich PAP ,Schlassgoart-Nord":

ca. 2.066,8 gm
ca. 156,3 gm
ca. 12.939,0 gm

ca. 15.162,1 gm

Der Anteil der offentlichen, an die Stadt Esch-sur-Alzette zu Ubertragenden Fla-

chen betragt ca. 14,7% der Gesamtflache des PAP ,Schiassgoart-Nord®.

Flachenbilanz Gesamtiibersicht ,Schaffen a Wunnen am Schlassgoart”:

- WITRY & WITRY SA:

PAP PAP PAP PAP
LAlte Gaszent- | ,.Schlassgoart- | Schlassgoart- | ,Schlassgoart- | Summe
rale® Nord* Mitte* Sag"
[ Private Flache :
Mischgebiet 5.305,0 gm 12.8380gm| 21.8722qm 26.204,G gm 66.320,2 qm
Private Griln- :
flache 661,0 gm 661,0 gm
Gff. Verkehrs- 7 .
| fliche 2.066,8 gm 7.833,9qm 1.2055qm 11.1086,2 qm
| OF, Ver- -
kehsfiache 433,0qm | 433,0 gm
bes, Zweckbe- :
I stimmung
Off. Versor-
| gungsflache 156,3 gm 77.7 gm 234,0 gm
| Off. Grunfliche o
5.593,9 qm 1.300,8 gm 6.894,5 qm
Summe )
| Geltungsbe- 6.399,0 gm 15162, qm| 35.300,0 gm 28.787,8qgm| .85.648,9gm
reich PAP : '
Off. Flachen )
gesamt 433,60 gm 22231 gm 13.427,8 qm 2.583,8 gm 18.667,7 qm
Seite 12 10.09.2004
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Der Anteil der &ffentlichen, an die Stadt Esch-sur-Alzette zu tibertragenden Fl&-
chen @iber die 4 PAP’s betragt ca. 21,8 % der Gesamtfliche der PAP’s ,Schiass-
goart”.

1.0 Vorbehalt anderer Vorschriften
In der Hierarchie der Bestimmungen gilt folgende Rangordnung:

1. Das vorliegende stadtebauliche Reglement / Réglement d’urbanisme particu-
lier PAP ,Schlassgoart-Norg*.

2. Das allgemeine Bautenreglement (Réglement sur les batisses) der Stadt Esch-
sur-Alzette.

- WITRY & WITRY S.A. Seite 13 : 10.09.2004
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Begriffsdefinitionen

Die im vorliegenden Reglement angewandten Begriffe werden wie folgt definiert:

Bauliche Anlagen / Constructions

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten herge-
stellte Anlagen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die

Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht. Als bauliche Anlagen gelten:

*  Gebaude

* Aufschittungen und Abgrabungen

* lager-, Abstell-, Aufstell- und Ausstellungsplatze
* Sport- und Spielplatze

e Zufahrten und Stellplatze

Die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ist genehmigungspfiichtig.
Nebenanlagen / Constructions secondaires

Nebenanlagen sind bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck der Grundstiicke

oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Garagen

Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von Kraft-

fahrzeugen.

Stellplatzschliissel

Der Stellplatzschlissel gibt an, welche Anzahl von privaten Stellplatzen maximal
zuldssig ist und welche Anzahl von Stellplatzen mindestens erforderlich ist.

Gebdudeteile

Gebdudeteile sind diejenigen Teile einer baulichen Anlage, die eigene Raumin-

halte bilden wie z.B. Erker, Doppelfassaden, Balkone etc.

Bauteile

Bauteile sind diejenigen Teile einer baulichen Anlage, die zur Konstruktion oder
Fassade gehéren, ohne eigene Rauminhalte zu bilden wie z.B. Vordacher, Marki-

sen ete.

WITRY & WITRY S.A. Seite 3 10.09.2004
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Baulinie / Alignement

Ist eine Baulinie festgelegt, so muss auf diese Linie gebaut werden. Gebaude und
Gebaudeteile dirfen diese nicht berschreiten. Ein Vortreten von Bauteilen in ge-

ringfigigem Ausmaf kann zugelassen werden.

Baugrenze / Limites des constructions

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebiudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaude- und Bauteilen in geringfiigigem Aus-

mal kann zugelassen werden.

Traufthéhe H

Die HOohe der Baukérper wird als Traufhohe definiert. Die Traufhdhe ist der theore-
tische Schnittpunkt der Dachhaut mit der Hauptfassade. Die jeweils zuldssige

Traufhéhe wird Hohe tiber NN angegeben.

GeschoRBflachenzahl cmu (coefficient maximum dutilisation)

Der cmu gibt an, wieviel Quadratmeter BruttogeschoRflache je Quadratmeter anre-
chenbare Grundstiicksflache (Baublock/llot oder Parzelie) zulassig sind. Die Brut-

togeschof¥flache ist nach DIN 277 zu ermitteln.

Grundflachenzahi cos (coefficient d occupation du sol)

Der cos gibt an, wieviel Quadratmeter durch Geb&ude und Nebenanlagen tber-
deckte Grundfliche pro Quadratmeter anrechenbare Grundstiicksflache (Bau-

block/llot oder Parzelle) zulassig sind.

Vollgeschosse / Geschosshdhe

Vollgeschosse sind Geschosse lber der Gelandeoberfliche, die iiber 80% ihrer
Grundflache, gemessen an der AuRenhille, eine Hohe von mind. 2,50 m haben.

Kellergeschosse bzw. Tiefgaragengeschosse sind keine Vollgeschosse.

Die GeschoRhohe wird von der Oberkante des fertigen FuRbodens bis Oberkante

des fertigen FuRbodens oder der Dachhaut gemessen.

Im vorliegenden PAP ist die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse mit romischen
Ziffern gekennzeichnet. Die jeweils zulassige Geschosshéhe wird im Reglement
festgesetzt.
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Stadtebauliche Festsetzungen / Réglement d urbanisme particulier
1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des PAP ,Schlassgoart-Siid“ soll auf der Ebene des Plan d” aména-
gement général (PAG) der Stadt Esch-sur-Alzette von einem ,Secteur a études® zu
»oecteur urbanisé I, Secteur d’espaces verts® ,Secteur d’activités® laut dem bei-
liegenden Plan (Division du Géomeétre de la Ville d"Esch-sur-Alzette — mars 2004)

umklassiert werden.

1.1 .Zone Schlassgoart':
Um sowohl dem eigenen stadtebaulichen Charakter als auch den spezifischen
Anforderungen des Gesamtgebiets Schlassgoart gerecht werden zu kénnen, wird
auf PAP- Ebene die Art der baulichen Nutzung nochmals konkretisiert.

1.2 Nutzungsfestsetzungen auf Baublockebene:
Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Mitte* werden bestimmte Nutzungen

auf Baublockniveau konkretisiert und wie folgt festgesetzt:

liot B: Geschéfts-, Verwaltungs- und Birogebaude, Anlagen fur
Forschung, Lehre und Technologie

llot C: Geschafts-, Verwaltungs- und Birogebaude, Anlagen fur
Forschung, Lehre und Technologie

llot G: Wohnungen, Geschifts-, Verwaltungs- und Biirogebaude

liot I: Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank-, und
Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetriebe, kulturelle Ein-
richtungen, Erholungs- und Freizeitfunktionen

Weitere Nutzungen kdnnen, soweit sie mit den o.g. zulassigen Nutzungen kompa-
tibel sind, erlaubt werden. Sie durfen sich in Bezug auf Larm-, Geruch- und Ver-
kehrsentwicklung nicht gegenseitig stéren. Die hierzu glltigen Vorschriften sind

einzuhalten.
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2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des PAP

.Schlassgoart-Mitte" bestimmt durch Festsetzungen von:

* cos (coefficient d"occupation du sol)

¢ cmu (coefficient maximum d’utilisation du sol)
* Traufhéhe TH (Hohe) der Gebaude NN

* Anzahl der Vollgeschosse

* Hohe der Vollgeschosse

* Anzahl der Wohneinheiten im Vollgeschoss

Innerhalb des Geltungsbereichs des PAP  Schlassgoart- Mitte* sind 4 Baublécke

(Tlots) mit jeweils unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung definiert.

Die Koeffizienten cos und cmu werden gemaR Eintrag in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Die fur die Berechnung der Koeffizienten anrechenbare Grundsticksflache

ist die jeweilige Parzellenflache.

Als Vollgeschosse gelten die Geschosse oberhalb der fir den jeweiligen Baublock

angegebenen Bezugshéhe BZH iNN.

21 Baublock / llot B:
Fur den Baublock llot B wird wie folgt festgesetzt:

* CoOs: 0,9

e cmu: 2,0

« TH: 304,00 UNN

» Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 3 mit BZH 293,5 iiNN
* Festgesetzte GeschofRhdhe: 3,50 m

22 Baublock / llot C:
Fir den Baublock llot C wird wie folgt festgesetzt:

* cos: 0,9

° cmu: 2,0

» TH: 304,00 UNN

* Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 3 im Bereich mit BZH 293,5 {iNN
* Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 4 im Bereich mit BZH 290,0 {iNN
* Festgesetzte GeschoBBhéhe: 3,50 m
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2.3 Baublock / ilot G:
Fur den Baublock llot G wird wie folgt festgesetzt:

* cos: 0,5

*  cmu: 1,5

* TH: 300,50 bis 301,50 UNN

* Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 5 mit BZH 286,50 (iNN
* Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 5 mit BZH 286,00 (iNN
* Festgesetzte GeschofRhéhe: 3,00 m

* Max. zuldssige Wohneinheiten: 3 pro Vollgeschoss

24 Baublock / llot |
Fur den Baublock llot | wird wie folgt festgesetzt:

* cos: 0,9

* cmu: 2,0

* TH: 295,00 UNN

* Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 3 mit BZH 286,00 iiNN
* Festgesetzte GeschoRh6he: 3,00 m

2.5 Garagengeschosse:
Garagengeschosse sind nur unterhalb der jeweils angegebenen Bezugshshe BZH
zulassig. Die Baugrenzen fur die Garagengeschosse sind dem graphischen Teil

des PAP zu entnehmen.

3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Bauweise:
Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Mitte* wird die Bauweise auf Bau-

blockniveau konkretisiert und wie folgt festgesetzt:

llot B: Zeilenbauweise
llot C: Zeilenbauweise
llot G: Punktbauweise / offene Bebauung
llot I: Punktbauweise / offene Bebauung

Die Einhaltung der Grenzabstande innerhalb der Zeilenbauweise kann auf 3 Arten

erfolgen:

* grenzstdndige Bebauung beider Nachbarn mit Brandwanden
* Abstand beider Nachbarn von je 3,50 m von der Parzellengrenze

* privatrechtliche Regelung durch Servituden
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32 Baulinien und Baugrenzen:
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Geltungsbereich des PAP
.Schlassgoart- Mitte" bestimmt durch die Festsetzung von Baulinien und Baugren-

zen.

Auflerhalb der definierten Bauflachen sind ausschlieBlich Nebenanlagen, die rei-

nen ErschlieBungszwecken dienen (Trafo, Pumpanlagen, Briicken etc.) zuléssig.

Baulinien werden zu den stadtebaulich wichtigen StralRenrdumen festgesetzt, um
eine Bebauung zum Strafenraum hin zu sichern und Straenfluchten definieren zu
kénnen. Ein Uberschreiten der Baulinien mit Gebaudeteilen ist unzulassig. Die
Einhaltung der Baulinien kann durch untergeordnete Gebaudeteile (Fiuchtbalkone
0.4.) erfolgen. Die Hohenlage der Balkone muss der Héhenlage der Decken ent-

sprechen und die horizontale Gliederung aufnehmen.

4 Griin- und Freiflaichen

41 Offentliche Griin- und Freiflachen:
Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Mitte" sind 6ffentliche Griinflachen im
zentrumsnahen Bereich der Wasserflachen vorgesehen. Zwischen der geplanten
Allee und der Alzette werden durch die Stadt Esch-sur-Alzette hochwertige 6ffentli-
che Freiflichen entwickelt, die neben ihren reprasentativen Funktionen im Bereich
des neuen Stadteinganges im Wesentlichen der innerstadtischen Naherholung

dienen.

Eine detaillierte Beschreibung des landschaftlichen Gesamtkonzepts ist in den Er-
lauterungen, dem Manuel paysage, zum landschaftlichen Masterplan (Pian Paysa-
ge enthalten. Dieser geht in besonderer Weise auch auf die Gestaltung der 6ffent-
lichen Grin- und Freiflachen zwischen Allee und Alzette ein. Die Ausbildung ve-

getationsreicher Uferzonen im Bereich der Wasserflachen ist vorgesehen.

Die o6ffentlichen Griinflachen sind als Wiesenflaiche mit hochstdammigen B3umen

gemaR untenstehender Pflanzliste fir Geholze anzulegen und extensiv zu pflegen.

Zulassige Arten fur Gehdlzanpflanzungen:
» Eichen (Quercus)
* Erlen (Alnus)
*  Eschen (Fraxinus)

* Pappeln (Populus)

Im Bereich der Kastanienallee sind Exemplare, die aufgrund lhres Zustands nicht
zu erhalten sind, durch Neuanpfanzung von Roflkastanien (Aesculus hyppocasta-

num) zu ersetzen.
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4.2 Private Grin- und Freiflachen:
Eine detaillierte Beschreibung des landschatftlichen Gesamtkonzepts ist in den Er-
lauterungen, dem Manuel Paysage, zum landschaftlichen Masterplan (Plan Paysa-
ge) enthalten. Dieser geht in besonderer Weise auch auf die Gestaltung der priva-

ten Griin- und Freiflachen ein.

Die privaten Grunflachen sind als krautreiche Wiesenflaiche mit hochstammigen
Baumen gemal untenstehender Pflanzliste fur Gehélze anzulegen und extensiv zu
pflegen. Im Bereich der noérdlichen Grundstiicksgrenzen zum angrenzenden Ge-
lande der ARES sind insbesondere Spitzahornarten (Acer platanoides) zuzupflan-

zen.

Zul&ssige Arten fur Geholzanpflanzungen:
*  Ahorn (Acer)
* Birken (Betula)

* Eichen (Quercus)

Die privaten Freiflachen auf den Garagengeschossen der Wohnnutzung sind zu
100 % intensiv zu begriinen. Die Begriinung ist u.a. in der Artenwah! mit dem um-
gebenden Freigelande zu verbinden. Der Systemaufbau fir die Begriinung darf ei-
ne Hohe von 50 cm nicht unterschreiten. Die Begrinung ist als krautreiche Wie-
senflache mit Baumen gemaf untenstehender Pflanzliste fur Gehélze anzulegen

und extensiv zu pflegen.

Zulassige Arten fur Geholzpflanzungen auf den Garagengeschossen der Wohn-
nutzung:
* Birken (Betula)

* Felsenbirne (Amelanchier)

Die privaten Freiflachen auf den Garagengeschossen der Dienstleistungsnutzung
sind zu 70 % intensiv zu begrinen. Der Systemaufbau fir die Begriinung darf eine

Hohe von 50 cm nicht unterschreiten.

Zulassige Arten fir Baumpflanzungen auf den Garagengeschossen der Dienstlei-
stungsnutzung:
¢ Birken (Betula)

* Felsenbime (Amelanchier)

Private Freiflichen durfen maximal mit einer 70%- igen Versiegelung versehen

werden.
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51

52

5.3

6.1

6.2

ErschlieBung

Offentliche StraRenverkehrsflachen (domaine public):
Die o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und deren geplante Héhenlage werden

geman den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Ein- und Ausfahrtbereiche (domaine privé):
Die Bereiche fur die zuldssigen Ein- und Ausfahrten, die Zufahrten zu Tiefgaragen
und die jeweils geplanten Hohenniveaus sind im graphischen Teil dieses PAP fest-

gesetzt.

Anschlisse an die offentliche Infrastruktur:

In der Planzeichnung sind jeweils auf der Stralenachse Leitungstrassen fir den
schematischen Verlauf der Hauptver- und Entsorgungsleitungen eingetragen. Im
Bereich dieser Trassen werden die Hauptleitungen fur Wasser, Strom, Gas, Nah-
warme, Abwasser, Regenwasser und Telekommunikation verlegt. An diese
Hauptleitungen werden die einzelnen Gebaude angeschlossen. Bei Baumaflnah-
men sind die in den jeweils geltenden Bestimmungen angegebenen Schutzabstan-

de zu beachten.

Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart- Mitte" ist die getrennte Erfassung von
Schmutz- und Regenwasser vorgeschrieben. Die Ableitung des Regenwassers auf
den privaten Grundstiicken ist innerhalb der privaten Griunflachen in offenen Mul-

den bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Sammelleitung auszufithren.

Steliplitze und Garagen

Offentliche Stellplatze:
Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Mitte" sind keine &ffentlichen Stellplat-

ze vorgesehen.

Private Stellplatze:

Die privaten Steliplatze der einzelnen Nutzungen sind nur in Garagengeschossen
unterhalb der jeweils angegebenen Bezugshéhe BZH NN zuldssig. Offene Stell-
platze sind nur als Besucherstellplatze (Kurzzeitparken) in den im graphischen Teil

des PAP hierfur gekennzeichneten Bereichen der privaten Freiflachen zulassig.

maximaler Stellplatzschliissel:

Im Bereich des PAP ,Schlassgoart-Mitte* sind je Wohneinheit maximal 1,5 Stell-
platze und far die weiteren Nutzungen pro 65 gm BruttogeschoBflache maximal 1
Stellplatz zulassig.
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6.3

8.1

8.2

8.3

8.4

minimaler Stellplatzschliissel:
Im Bereich des PAP ,Schlassgoart-Mitte" ist mindestens ein Stellplatz fur jeweils

125 gm BruttogeschofRflache nachzuweisen.

Fahrradstellplatze:
Im Bereich des PAP ,Schlassgoart-Mitte" sind pro ilot ausreichend Fahrradstell-
platze vorzusehen. Fir die weiteren Nutzungen ist pro 500 gm Bruttogeschossfla-

che mind. 1 Fahrradstellplatz vorzusehen.

Zugdnge und Nutzungsrechte

Die im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Mitte* vorgesehenen Zugange und
Nutzungsrechte (Servituden) sind im graphischen Teil des PAP gekennzeichnet

und werden im Rahmen von Konventionen geregelt.

Gestaltfestsetzungen:

Dachform:
Die Dacher der Neubauten sind als extensiv begriinte Flachdicher mit einer
Dachneigung von 0° bis §° auszufiilhren. Die Dacher der Tiefgaragen sind nach

den unter Punkt 4.2 genannten Pflanzbindungen intensiv zu begriinen.

Dachaufbauten:

Ein Uberschreiten der festgesetzten Héhen mit technischen Gebaudeteilen (Trep-
penhdusern, Aufzigen, Anlagen und Bauteile fur die Klimatisierung etc.) tber bis
zu 20% der darunter liegenden Grundflache ist zulassig. Die genannten Gebaude-
teile mitssen mindestens 5 m hinter der Baulinie bzw. Baugrenze zuriickliegend
angeordnet werden und dirfen die festgesetzte Trauthéhe TH um nicht mehr als
2,5 m uberschreiten. Es gelten die Gestaltfestsetzungen beztglich Materialwahl
und Farbgebung. Anlagen mit provisorischem oder ungestaltetem Charakter sind

nicht zulassig.

Vorspriinge:

Ein Uberschreiten der Baulinien mit Geb&udeteilen ist unzulassig. Ein Uberschrei-
ten der Baulinien in geringfigigem AusmaR mit Bauteilen kann gestattet werden.
Ein Uberschreiten der Baugrenzen in geringfiigigem AusmaR mit Gebaude- oder
Bauteilen kann gestattet werden.

Nebenanlagen:
Die Nebenanlagen und Gebaude sind zu einem Ensemble zusammenzufassen. Es
gelten die Gestaltfestsetzungen zu Materialwahl und Farbgebung. Anlagen mit

provisorischem oder ungestaltetem Charakter sind unzulassig.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Fassadengliederung:
Die Fassaden der Gebéaude sind horizontal zu gliedern. Die Gliederung ist derart
auszufuhren, dass die Geschoflhéhen ablesbar sind. Offnungen sind in die Fassa-

dengliederung einzubinden.

Die Fassaden der Garagengeschosse sind in Material- und Farbwahl an die Ge-
staltung der angrenzenden Freiflachen anzupassen. Offnungen sind harmonisch

zu integrieren und dairfen nicht dominieren.

Materialien:
Die Fassaden der Garagengeschosse sind in Material- und Farbwahl an die Ge-
staltung der angrenzenden Freiflachen anzupassen. Zulassig sind Sichtbeton, Zie-

gel, Stahl, Beton- und Natursteine.

Farbgebung:
Warme, gedeckte, erdige Farben im Spektrum von Sand bis Ocker, Rot bis Braun

und Grau bis Schwarz sind anzuwenden. Grelle Farbgebungen sind unzulassig.

Einfriedungen:

Grundstiickseinfriedungen aller Art sind unzulassig.

Beleuchtung, Firmenschilder und Werbung:

Beleuchtung, Firmenschilder und Werbung miissen so gestaltet sein, dass sie
durch Form, MaRstab, Werkstoff und Farbe das architektonische Erscheinungsbild
der Gebaude nicht beeintrachtigen und nicht dominieren. Es gelten die Gestaltfest-
setzungen bezlglich Materialwahl und Farbgebung.

Die Anbringung von Werbeanlagen ist genehmigungspflichtig. Firmenschilder und
Werbung sind in der StraRenfassade des jeweiligen Gebaudes der ausgeschilder-
ten Leistung anzubringen. Unzulassig ist das Uberdecken oder Uberschneiden der
GeschoRgliederung sowie der Traufe. Die Haufung von Anlagen und die Anbrin-
gung von Wechsellichtanlagen sind unzuldssig. Beleuchtung, Firmenschilder und
Werbung sind derart anzubringen, dass sie den 6ffentlichen Raum nicht beein-

trachtigen. Die geltenden Vorschriften sind zu beachten.
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9 Bilanz der abzutretenden Flichen

Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Mitte* sind in Absprache mit der Stadt
Esch-sur-Alzette gemaf ,Loi du 12 juin 1937 concernant 'aménagement des villes
et autres agglomeérations importantes” 6ffentliche, an die Stadt zu tbertragende

Ftachen nach folgender Bilanz vorgesehen:

Offentliche Verkehrsflachen:

Offentliche Grinflachen:

ca. 7.833,9gm
ca. 5.593,9gm

Private Flachen Mischgebiet: ca. 21.872,2 gm

Summe Geltungsbereich PAP ,Schlassgoart-Mitte": ca. 35.300,0 gm

Der Anteil der o6ffentlichen, an die Stadt Esch-sur-Alzette zu Ubertragenden Fla-

chen betragt ca. 38,0 % der Gesamtflache des PAP ,Schlassgoart-Mitte*.

Flachenbilanz Gesamtubersicht ,Schaffen a Wunnen am Schlassgoart”;

PAP PAP PAP PAP

AAlte Gaszent- | ,Schlassgoart- | ,Schlassgoart- | ,Schlassgoart- | Summe

rale” Nord“ Mitte* Siug*
Private Flache
Mischgebiet 5.305,0 gm 12.939,0 gm 21.872,2gm 26.204,0 gm 66.320,2 gm
Private Grin-
flache 661,0 gm 661,0 qm
Off. Verkehrs-
flache 2.066,8 gm 7.833,9 gm 1.205,5 qm 11.106,2 qm
Off. Ver-
kehsflache 433,0 gm 433,0 gm
bes. Zweckbe-
stimmung
Off. Versor-
gungsflache 156,3 gm 77,7 gm 234,0 gm
Off. Grunflache

5.593,9 gm 1.300,6 gm 6.894,5 gm

Summe
Geltungsbe- 6.399,0 qm 15.162,1 gm 35.300,0 gm 28.787,8 gm | 85.648,9 qm
reich PAP
Off. Flachen
gesamt 433,0 gm 2.223,1 gm 13.427,8 qm 2.583,8 gm 18.667,7 qm

Der Anteil der offentlichen, an die Stadt Esch-sur-Alzette zu ibertragenden Fla-
chen Gber die 4 PAP’s betragt ca. 21,8 % der Gesamtflache der PAPs ,Schlass-

goart®.
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10 Vorbehalt anderer Vorschriften
In der Hierarchie der Bestimmungen gilt folgende Rangordnung:

1. Das vorliegende stadtebauliche Reglement / Réglement d urbanisme particu-

lier PAP ,Schlassgoart-Mitte".
2. Das aligemeine Bautenreglement (Réglement sur les batisses) der Stadt Esch-

sur-Alzette.
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Begriffsdefinitionen

Die im vorliegenden Reglement angewandten Begriffe werden wie folgt definiert:

Bauliche Anlagen / Constructions

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten herge-
stellte Anlagen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die

Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht. Als bauliche Anlagen gelten:

* Geb&ude

* Aufschiittungen und Abgrabungen

* Lager-, Abstell-, Aufstell- und Austellungsplatze
*  Sport- und Spielplatze

*  Zufahrten und Stellplatze

Die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ist genehmigungspflichtig.
Nebenanlagen / Constructions secondaires

Nebenanlagen sind bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck der Grundsticke

oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Garagen

Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Rdume zum Abstellen von Kraft-

fahrzeugen.

Stellplatzschliissel

Der Stellplatzschlissel gibt an, welche Anzahl von privaten Stellplatzen maximal
zulassig ist und welche Anzahl von Stellplatzen mindestens erforderlich ist.

Gebaudeteile

Gebaudeteile sind diejenigen Teile einer baulichen Anlage, die eigene Raumin-

halte bilden wie z.B. Erker, Doppelfassaden, Balkone etc.

Bauteile

Bauteile sind diejenigen Teile einer baulichen Anlage, die zur Konstruktion oder
Fassade gehoren, ohne eigene Rauminhalte zu bilden wie z.B. Vordacher, Marki-

sen ete.
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Baulinie / Alignement

Ist eine Baulinie festgelegt, so muss auf diese Linie gebaut werden. Gebaude und
Gebaudeteile dirfen diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Bauteilen in ge-

ringfigigem Ausmal kann zugelassen werden.

Baugrenze / Limites des constructions

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebadude und Gebaudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaude- und Bauteilen in geringfligigem Aus-

mal kann zugelassen werden.

Traufhohe TH

Die Hohe der Baukorper wird als Traufhohe definiert. Die Traufhdhe ist der theore-
tische Schnittpunkt der Dachhaut mit der Hauptfassade. Die jeweils zuldssige

Traufhéhe wird Héhe tiber NN angegeben.

Geschofflachenzah! cmu (coefficient maximum d’utilisation)

Der cmu gibt an, wieviel Quadratmeter Bruttogeschofflache je Quadratmeter anre-
chenbare Grundsticksflache (Baublock/llot oder Parzelle) zuldssig sind. Die Brut-

togeschofflache ist nach DIN 277 zu ermitteln.

Grundfldachenzahl cos (coefficient d occupation du sol)

Der cos gibt an, wieviel Quadratmeter durch Geb&ude und Nebenanlagen tber-
deckte Grundfliche pro Quadratmeter anrechenbare Grundstiicksflache (Bau-

block/llot oder Parzelle) zulassig sind.

Vollgeschosse | Geschosshéhe

Vollgeschosse sind Geschosse iber der Geldndeoberflache, die Gber 80% ihrer
Grundfldche, gemessen an der Aullenhlllle, eine Héhe von mind. 2,50 m haben.

Kellergeschosse bzw. Tiefgaragengeschosse sind keine Vollgeschosse.

Die GeschoRhohe wird von der Oberkante des fertigen FuBbodens bis Oberkante

des fertigen Fubodens oder der Dachhaut gemessen.

Im vorliegenden PAP ist die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse mit rémischen
Ziffern gekennzeichnet. Die jeweils zuldssige Geschosshdhe wird im Reglement

festgesetzt.
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Stidtebauliche Festsetzungen / Réglement d urbanisme particulier
1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des PAP ,Schlassgoart-Sid" soll auf der Ebene des Plan d” aména-
gement général (PAG) der Stadt Esch-sur-Alzette von einem ,Secteur a études” zu
~Secteur urbanisé 11, Secteur d'espaces verts ,Secteur d’activités* laut dem bei-
liegenden Plan (Division du Géometre de la Ville d’Esch-sur-Alzette — mars 2004)

umklassiert werden.

11 »Zone Schlassgoart":
Um sowohl dem eigenen stadtebaulichen Charakter als auch den spezifischen
Anforderungen des Gesamtgebiets Schlassgoart gerecht werden zu kénnen, wird

auf PAP- Ebene die Art der baulichen Nutzung nochmals konkretisiert.

1.2 Nutzungsfestsetzungen auf Baublockebene:
Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Siid* werden bestimmte Nutzungen

auf Baublockniveau konkretisiert und wie folgt festgesetzt:

llot A: Wohnungen, Geschafts-, Verwaltungs- und Birogebaude,
Anlagen fur Sport-, Erholungs- und Freizeitfunktionen,
Hotel und Gastronomie, Einzelhandel

lot F: Geschéfts-, Verwaltungs- und Birogebaude, Anlagen fur
Forschung, Lehre und Technologie, Anlagen fur kulturelle
Zwecke, Anlagen fur Sport-, Erholungs- und Freizeit-
funktionen

Weitere Nutzungen kénnen, soweit sie mit den o.g. zulassigen Nutzungen kompa-
tibel sind, erlaubt werden. Sie durfen sich in Bezug auf Larm-, Geruch- und Ver-
kehrsentwicklung nicht gegenseitig stdren. Die hierzu giltigen Vorschriften sind
einzuhalten.
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2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des PAP

~Schlassgoart-Stid" bestimmt durch Festsetzungen von:

* cos (coefficient d occupation du sol)

* cmu (coefficient maximum d utilisation du sol)
¢ Traufhéhe TH (Hohe) der Gebaude UNN

* Anzah!l der Vollgeschosse

* Héhe der Vollgeschosse

Innerhalb des Geltungsbereichs des PAP ,Schlassgoart-Suid" sind 2 Baublécke

(Tlots) mit jeweils unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung definiert.

Die Koeffizienten cos und cmu werden gemaR Eintrag in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Die fur die Berechnung der Koeffizienten anrechenbare Grundstiicksflache

ist die jeweilige Parzellenflache.

Als Vollgeschosse gelten die Geschosse oberhalb der fur den jeweiligen Baublock

angegebenen Bezugshohe BZH UNN.

2.1 Baublock / flot A:
Fir den Baublock Hot A wird wie folgt festgesetzt:

* cos: 0,9

*  cmu: 2,0

* TH: 303,25 iiNN, 305,50 {iNN, 317,25 (iNN

* Zahl der zulédssigen Vollgeschosse: 3 mit Bezugshdhe
* Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 4 mit Bezugshéhe
e Zabl der zuldssigen Vollgeschosse: 7 mit Bezugsh&he
* Festgesetzte GeschoBhdhe: 3,50 m

2.3 Baublock / llot F:
Far den Baublock liot F wird wie folgt festges‘etzt:

*  CoOSs: 0,9

*  cmu: 2,0

e TH: 302,50 iiNN, 307,50 iiNN

* Zabhl der zulidssigen Vollgeschosse: 2 mit Bezugshdhe
* Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 4 mit Bezugshéhe
* Festgesetzte GeschofRhdhe: 3,50 m
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2.5

3.1

3.2

Garagengeschosse:
Garagengeschosse sind nur unterhalb der jeweils angegebenen Bezugshéhe BZH
zulassig. Die Baugrenzen fur die Garagengeschosse sind dem graphischen Teil

des PAP zu entnehmen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise:
Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Siid” wird die Bauweise auf Baublock-

niveau konkretisiert und wie folgt festgesetzt:

liot A: Zeilenbauweise

llot F: Zeilenbauweise

Die Einhaltung der Grenzabstande innerhalb der Zeilenbauweise kann auf 3 Arten

erfolgen:

» grenzstandige Bebauung beider Nachbarn mit Brandwiénden
* Abstand beider Nachbarn von je 3,50 m von der Parzellengrenze

» privatrechtliche Regelung durch Servituden

Baulinien und Baugrenzen:
Die Oberbaubaren Grundsticksflichen werden im Geltungsbereich des PAP
~Schlassgoart-Siid* bestimmt durch die Festsetzung von Baulinien und Baugren-

zen.

AuRerhalb der definierten Bauflachen sind ausschlieBlich Nebenanlagen, die rei-

nen ErschlieBungszwecken dienen (Trafo, Pumpanlagen, Briicken etc.) zulassig.

Baulinien werden zu den stadtebaulich wichtigen Stralenraumen festgesetzt, um
eine Bebauung zum Strafenraum hin zu sichern und StraRenfluchten definieren zu
kénnen. Ein Uberschreiten der Baulinien mit Gebaudeteilen ist unzulassig. Die
Einhaltung der Baulinien kann durch untergeordnete Gebzudeteile (Fluchtbalkone
0.4.) erfolgen. Die Héhenlage der Balkone muss der Hohenlage der Decken ent-

sprechen und die horizontale Gliederung aufnehmen.
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4 Griin- und Freiflichen

4.1 Offentliche Grun- und Freiflachen:
Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Siid" sind keine &ffentlichen Griin- und

Freiflachen vorgesehen.

4.2 Private Griin- und Freiflachen:
Eine detaillierte Beschreibung des landschaftlichen Gesamtkonzepts ist in den
Erlauterungen, dem Manuel paysage, zum landschaftlichen Masterplan (Plan Pay-
sage) enthalten. Dieser geht in besonderer Weise auch auf die Gestaltung der

privaten Gr{in- und Freiflachen ein.

Die privaten Grinflachen sind als krautreiche Wiesenflache mit hochstammigen
Baumen gemaf untenstehender Pflanzliste fiir Gehélze anzulegen und extensiv zu
pflegen. Im Bereich der nérdlichen Grundstiicksgrenzen zum angrenzenden Ge-
lénde der ARES sind insbesondere Spitzahornarten (Acer platanoides) zuzupflan-

zen.

Zulassige Arten fur Gehoélzanpflanzungen:
*  Ahorn (Acer)
* Birken (Betula)
* Eichen (Quercus)

Die privaten Freiflachen auf den Garagengeschossen der Wohnnutzung sind zu
100 % intensiv zu begriinen. Die Begriinung ist u.a. in der Artenwahl mit dem um-
gebenden Freigeldnde zu verbinden. Der Systemaufbau fir die Begriinung darf
eine Hohe von 50 cm nicht unterschreiten. Die Begriunung ist als krautreiche Wie-
senflache mit Baumen gemaR untenstehender Pflanzliste fur Gehélze anzulegen

und extensiv zu pflegen.

Zulassige Arten fur Gehoélzpflanzungen auf den Garagengeschossen der Wohn-
nutzung:
* Birken (Betula)

* Felsenbirne (Amelanchier)

Die privaten Freiflachen auf den Garagengeschossen der Dienstleistungsnutzung
sind zu 70 % intensiv zu begrunen. Der Systemaufbau fiir die Begriinung darf eine
Hdéhe von 50 cm nicht unterschreiten.

Zulassige Arten fur Baumpflanzungen auf den Garagengeschossen der Dienstlei-
stungsnutzung:
* Birken (Betula)

* Felsenbirne (Amelanchier)
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5.1

5.2

53

6.1

6.2

Private Freiflachen durfen maximal mit einer 70%- igen Versiegelung versehen

werden.

ErschlieBung

Offentliche StraRenverkehrsflachen (domaine public):
Die offentlichen Straflenverkehrsflachen und deren geplante Héhenlage werden

gemal den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Ein- und Ausfahrtbereiche (domaine privé):

Die Bereiche fur die zuldssigen Ein- und Ausfahrten, die Zufahrten zu Tiefgaragen
und die jeweils geplanten Hohenniveaus sind im graphischen Teil dieses PAP fest-
gesetzt.

Anschlisse an die &ffentliche Infrastruktur:

In der Planzeichnung sind jeweils auf der StraRenachse Leitungstrassen fir den
schematischen Verlauf der Hauptver- und Entsorgungsleitungen eingetragen. Im
Bereich dieser Trassen werden die Hauptleitungen fir Wasser, Strom, Gas, Nah-
warme, Abwasser, Regenwasser und Telekommunikation verlegt. An diese
Hauptleitungen werden die einzelnen Gebdude angeschlossen. Bei Baumalnah-
men sind die in den jeweils geltenden Bestimmungen angegebenen Schutzabstan-
de zu beachten.

Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Stid” ist die getrennte Erfassung von
Schmutz- und Regenwasser vorgeschrieben. Die Ableitung des Regenwassers auf
den privaten Grundsticken ist innerhalb der privaten Griinflachen in offenen Mul-

den bis zum Anschlusspunkt an die éffentliche Sammelleitung auszufiihren.

Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Siid* ist eine gesonderte Flache fir
Versorgungsanlagen ausgewiesen; insbesondere sind auf dieser Flache eine Tra-

foanlage sowie eine Pumpstation vorgesehen.

Stellpldtze und Garagen

Offentliche Stellplatze:
Im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Siid* sind 300 éffentlichen Stellplatze

als Parkhaus vorgesehen.

Private Stellplatze:
Die privaten Stellplatze der einzelnen Nutzungen sind nur. in Garagengeschossen

unterhalb der jeweils angegebenen Bezugshshe BZH iINN zuldssig.
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6.3

8.1

8.2

Offene Stellplatze sind nur als Besucherstellplatze (Kurzzeitparken) in den im gra-
phischen Teil des PAP hierfur gekennzeichneten Bereichen der privaten Freifla-

chen zulassig.

maximaler Stellplatzschliissel:
Im Bereich des PAP ,Schlassgoart-Sud" sind je Wohneinheit maximal 1,5 Stellplat-
ze und fur die weiteren Nutzungen pro 65 gm Bruttogeschof3fliche maximal 1

Stellplatz zulgssig.

minimaler Stellplatzschliissel:
Im Bereich des PAP ,Schlassgoart-Siid* ist mindestens ein Stellplatz fur jeweils

125 gm Bruttogescholtflache nachzuweisen.

Fahrradstellplatze:
Im Bereich des PAP ,Schlassgoart-Stid" sind pro flot ausreichend Fahrradstellplat-
ze vorzusehen. Fur die weiteren Nutzungen ist pro 500 gm Bruttogeschossfiache

mind. 1 Fahrradstellplatz vorzusehen.

Zugange und Nutzungsrechte

Die im Geltungsbereich des PAP ,Schlassgoart-Siid* vorgesehenen Zuginge und
Nutzungsrechte (Servituden) sind im graphischen Teil des PAP gekennzeichnet

und werden im Rahmen von Konventionen geregeit.

Gestaltfestsetzungen:

Dachform:
Die Dacher der Neubauten sind als extensiv begrinte Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0° bis 5° auszufuhren. Die Dacher der Tiefgaragen sind nach

den unter Punkt 4.2 genannten Pflanzbindungen intensiv zu begriinen.

Dachaufbauten:

Ein Uberschreiten der festgesetzten Hohen mit technischen Gebaudeteilen (Trep-
penhdusern, Aufziilgen, Anlagen und Bauteile fur die Klimatisierung etc.) uber bis
zu 20% der darunter liegenden Grundflache ist zulassig. Die genannten Gebéaude-
teile milssen mindestens 5 m hinter der Baulinie bzw. Baugrenze zuriickliegend
angeordnet werden und durfen die festgesetzte Gebaudehéhe TH um nicht mehr
als 2,5 m Oberschreiten. Es gelten die Gestaltfestsetzungen beziiglich Materialwahl
und Farbgebung. Anlagen mit provisorischem oder ungestaltetem Charakter sind

nicht zuldssig.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Vorspriinge:

Ein Uberschreiten der Baulinien mit Gebaudeteilen ist unzulassig. Ein Uberschrei-
ten der Baulinien in geringfiigigem AusmafR mit Bauteilen kann gestattet werden.
Ein Uberschreiten der Baugrenzen in geringfiigigem Ausmal mit Gebaude- oder

Bauteilen kann gestattet werden.

Nebenanlagen:
Die Nebenanlagen und Gebzude sind zu einem Ensemble zusammenzufassen. Es
gelten die Gestaltfestsetzungen zu Materialwahl und Farbgebung. Anlagen mit

provisorischem oder ungestaltetem Charakter sind unzulassig.

Fassadengliederung:

Die Fassaden der Gebaude sind horizontal zu gliedern. Die Gliederung ist derart
auszufiihren, dass die GeschoRhshen ablesbar sind. Offnungen sind in die Fassa-
dengliederung einzubinden.

Die Fassaden der Garagengeschosse sind in Material- und Farbwahl an die Ge-
staltung der angrenzenden Freiflachen anzupassen. Offnungen sind harmonisch

zu integrieren und durfen nicht dominieren.

Materialien:
Die Fassaden der Garagengeschosse sind in Material- und Farbwahl an die Ge-
staltung der angrenzenden Freiflachen anzupassen. Zulassig sind Sichtbeton,

Ziegel, Stahl, Beton- und Natursteine.

Farbgebung:
Warme, gedeckte, erdige Farben im Spektrum von Sand bis Ocker, Rot bis Braun

und Grau bis Schwarz sind anzuwenden. Grelle Farbgebungen sind unzulassig.

Einfriedungen:

Grundstickseinfriedungen aller Art sind unzuldssig.

Beleuchtung, Firmenschilder und Werbung:

Beleuchtung, Firmenschilder und Werbung miissen so gestaltet sein, dass sie
durch Form, MafRstab, Werkstoff und Farbe das architektonische Erscheinungsbild
der Geb&ude nicht beeintrachtigen und nicht dominieren. Es gelten die Gestaltfest-
setzungen beziiglich Materialwahl und Farbgebung. Die Anbringung von Werbe-
anlagen ist genehmigungspflichtig. Firmenschilder und Werbung sind in der Stra-
Renfassade des jeweiligen Gebaudes der ausgeschilderten Leistung anzubringen.
Unzuldssig ist das Uberdecken oder Uberschneiden der Gescholgliederung sowie

der Traufe.
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Die Haufung von Anlagen und das Anbringen von Wechsellichtanlagen sind unzu-
lassig. Beleuchtung, Firmenschilder und Werbung sind derart anzubringen, dass
sie den offentlichen Raum nicht beeintrachtigen. Die geltenden Vorschriften sind zu

beachten.

9 Bilanz der abzutretenden Flachen

Im Geltungsbereich des ,Schlassgoart-Siid” sind in Absprache mit der Stadt Esch-
sur-Alzette gemafR ,Loi du 12 juin 1937 concernant 'aménagement des villes et
autres agglomeérations importantes” offentliche, an die Stadt zu Ubertragende Fla-

chen nach folgender Bilanz vorgesehen:

Offentiiche Verkehrsflachen: ca. 1.205,5gm
Offentliche Grinflichen: ca. 1.300,6 gm
Offentliche Versorgungsflachen: ca. 77,7 gm

Private Flachen Mischgebiet: ca. 26.204,0 gm

Summe Geltungsbereich PAP ,Schlassgoart-Siid*: ca. 28.787,8 am

Der Anteil der offentlichen, an die Stadt Esch-sur-Alzette zu tUbertragenden Fla-

chen betragt ca. 9% der Gesamtfliche des PAP ,Schlassgoart-Sud*.

Flachenbilanz Gesamtiibersicht ,Schaffen a Wunnen am Schlassgoart*:

PAP PAP PAP PAP
Alte Gaszent- | ,Schlassgoart- | ,Schlassgoart- | ,Schlassgoart- | Summe
rale” Nord* Mitte* Sag*
Private Flache
Mischgebiet 5.305,0 gm 12.939,0 gm 21.872,2 qm 26.204,0 gm 66.320,2 gm
Private Gron-
flache 661,0 gm 661,0 gm
Off. Verkehrs-
flache 2.066,8 qm 7.833,9gm 1.205,5 qm 11.106,2 gm
Off. Ver-
kehsflache 433,0 gm 433,0 qm
bes. Zweckbe-
stimmung
Off. Versor-
gungsflache 156,3 gm 77,7 qm 234,0 qm
Off. Griinflache
5.593,9 gm 1.300,6 gm 6.894,5 qm
Summe
Geltungsbe- 6.399,0 gm 15.162,1 qm 35.300,0 qm 28.787,8 qm | 85.648,9 gm
reich PAP
Off. Flachen
gesamt 433,0 gm 2.2231 qm 13.427,8 gm 2.583,8 gm 18.667,7 qm
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Der Anteil der 6ffentlichen, an die Stadt Esch-sur-Alzette zu Ubertragenden Fla-
chen Uber die 4 PAP’s betragt ca. 21,8% der Gesamtflache der PAP’s ,Schlass-
goart”.

10 Vorbehalt anderer Vorschriften
In der Hierarchie der Bestimmungen gilt folgende Rangordnung:

1. Das vorliegende stadtebauliche Reglement / Réglement d urbanisme particu-
lier PAP ,Schlassgoart-Sud”.

2. Das allgemeine Bautenreglement (Réglement sur les batisses) der Stadt Esch-
sur-Alzette.
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