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Das gesamte Planungsgebiet unterliegt einem hohen architektonischen Anspruch. Eine zeitgemaBe Architektur
von hoher gestalterischer Qualitdt ist anzustreben, dauerhafte und umweltschonende Materialier) sind zu
verwenden.

A.02 ENERGIE

Grundsétzlich sollen bei der Entwicklung des Energiekonzeptes die Leitbilder und Grundgedanken des « ESCHER
ENERGIEKONZEPTES » [aufgestelit vom Biro Goblet Lavandier & Associés] berticksichtigt werden. Ein
detailliertes Energiekonzept wird von der Z.A.R.E ausgearbeitet und dient als bindende Grundilage fiir die spétere
Bebauung. Falls eine zukiinftige Anbindung des Planungsgebietes an das Fernwérmenetz erfolgt, hat ein
Umristen der Gebdude auf den neuen Energietrdger zu erfolgen. Dies ist bei der Planung und Ausrlistung der
neuen Gebdude zu bericksichtigen. Die Konzeption der Geb&ude soll folgenden Grundprinzipien folgen :

-Nachhaltige Architektur durch Energieeinsparung, rationelle Energienutzung und Verwendung regenerativer
Materialien

-Integriertes Energiekonzept vom Projektbeginn an

-Einfache, kompakte und energiesparende Formen, Optimierung der Konstruktionsdetails, leistungsstarke
Waérmeddmmung, Begrenzung der Warmebriicken, Luftdichtigkeit, effiziente Nutzung der passiven
Sonnenenergie, leistungsstarke und einfach zu bedienende technische Anlagen, wassersparende Sanitaranlagen,
energiesparende elektrische Anlagen

-Integrierte Planung der Baumethoden und Produkte

-Konsequente Verminderung des Energieverbrauchs der Gebaude

-Materialwahl im Hinblick auf seine positive Okobilanz, das heiBt geringer Energieverbrauch bei Herstellung,
Anwendung und Recycling

A.03 REGENWASSER

Die Planung der Gebaudekonzepte und der Freiflichen sollte den Prinzipien der 6kologischen
Wasserbewirtschaftung folgen, das heiBt das Wasser ist nach Umweltgesichtspunkten zu bewirtschatften :

-Das Grundwasser und die Oberflaichengewdsser sind zu schiitzen
-Der Verbrauch von Trinkwasser ist zu minimieren
-Das Volumen der Abwésser ist zu begrenzen

-Die Bodenversiegelung ist zu begrenzen. Die Regenwassernutzung [z.B. aktive Regenwassernutzung durch
Versorgung der Toilettenspillung, Bereitstellung von Prozesswasser, Griinflichenbewésserung] ist vorzugsweise
einzuplanen.

Das Regenwasser wird in Abhangigkeit von seinem Niederschlagsort getrennt entsorgt. Das Regenwasser der
Dachflachen ist dem an den Haupterschliessungsstrassen in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Rigolensystem
zuzuleiten. Dieses Rigolensystem beférdert das anfallende Dachflaichenwasser in Richtung Park/Dipbach, wo es
in grossflachigen Versickerungsfeldern verzégert dem Dippach zugeleitet wird; zusatzlich ist das Rigolensystem in
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Teilabschnitten an die éffentlichen Regenwassersammelkanéle anzuschliessen [Sicherung gegen Uberlauf]. Die
Rigolen sind auf den privaten Abstandsflachen anzulegen. Die Bemessung und Ausfilhrung sowie die Pflege und
der Unterhait des Rigolensystems erfolgt geméss der von der Z.A.R.E auszuarbeitenden Grundlagen. Das
Entwasserungssystem der Anlieferzonen, Parkflachen und privaten Freiflichen ist mit Olabscheidern und
Léschwasserrickhalteeinrichtungen  auszustatten, dieses System entwdssert in die offentlichen
Regenwassersammelkandle ( parallel zu den Haupterschliessungsstrassen in Nord-Std-Richtung ). Das Wasser
wird nach geeigneter Aufbereitung dem Dipbach zugefiihrt. Der Anteil der versiegelten Flachen ist insgesamt so
gering wie méglich zu halten. Alle privaten Flachen sind an eine Léschwasserrickhaltung anzuschliessen.

A.04 SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt getrennt im vorhandenen Hauptsammelkanal der Rue Henri Koch. Das im
beiliegenden Schema dargestelite Prinzip folgt der Entwasserung (ber Sammelkandle in den
Haupterschliessungsstrassen ( Nord-Sud-Orientierung ) in nérdlicher Richtung zur Rue Henri Koch; die unmittelbar
an der Rue Henri Koch gelegenen Bereiche entwéssern direkt in den Hauptsammelkanal. Das Entwésserungs-
Konzept ist in dem Plan vom Biro SCHROEDER & ASSOCIES detailliert dargestelit.

A.05 AUSSENANLAGEN UND BEPFLANZUNG

Die privaten Abstandsfldchen sind in ihrer Oberflaiche versickerungsfahig anzulegen. Sie sind mit Grinflaichen
gleichzusetzen und mit besonderer Sorgfalt zu bepflanzen. Die offentlichen Grunflichen sind ebenfalls
versickerungsféhig anzulegen und zu bepflanzen. Die 6ffentlichen Parkierungsflichen werden in unregeiméssigen
Abstanden durch Grinfelder, die jeweils die Flache eines Parkplatzes einnehmen, unterbrochen und aufgelockert.
Die Bepflanzung entlang der Nord-Sitid Haupterschliessungsstrassen in Form von hochstdmmigen Baumen dient
der Betonung der Durchwegung zum Park entlang des Dipbach.

A.06 PARKIERUNGSGRUNDLAGEN

Eine erhéhte Nutzung des éffentlichen Nahverkehrs und damit eine Abnahme des Privatverkehrs wird angestrebt.
Die gute Anbindung des Gesamtplanungsgebietes an den 6ffentlichen Busverkehr und die direkte Erschliessung
Innenstadt/Bahnhof — Sommet — Belval-Ouest soll mittelfristig den Privatverkehr reduzieren helfen. Aus diesem
Grund ist das Angebot an Parkflichen zurlickhaltend und im Bereich des oOstlich an das PAP-Gebiet
angrenzenden Parkdecks ( spétere Planung ) an die sich entwickelnde Verkehrssituation anpassungsfahig
geplant. Die im sidlichen Bereich des PAP-Gebietes liegenden ebenerdigen Parkflachen sollen sich harmonisch
in die Griingestaltung des Planungsgebietes einfligen. Sie werden mit leicht befestigten Parkierungsflachen
ausgestattet, die in unregelméssiger Durchmischung durch Hecken -und Baumpflanzungen aufzulockern sind.
Deren Oberflache ist versickerungsféhig anzulegen.

A.07 BESCHILDERUNG / WERBEFLACHEN

Um eine méglichst einheitliche Beschilderung und gute Orientierung im Gebiet zu gewébhrleisten, wird diese in ein
Gesamtwerbekonzept integriert, deren Grundlagen die Z.A.R.E ausarbeitet und an denen sich die Nutzer zu
orientieren haben. Werbeschilder am Gebaude oder auf dem Grundstiick, missen in die Architekur der Fassade
oder in das Aussenraumkonzept integriert werden. Sie dirfen das Erscheinungsbild des Bauwerkes nicht
verdndern und missen von der Z.A.R.E. genehmigt werden.

A.08 BELEUCHTUNG

Das Beleuchtungsprinzip ist dem beiliegenden Planschema zu entnehmen; ein einheitliches Beleuchtungskonzept
in Bezug auf die Ausrichtung/Standort der Strassenlaternen und auf die Auswahl des geeigneten
Leuchtensystemes wird gefordert; die detaillierte Ausarbeitung des Schemas zum Konzept erfolgt im
entsprechenden Planungsstadium.

A.09 INFRASTRUKTUR — VERSORGUNG / ENTSORGUNG

Im aligemeinen wird darauf hingewiesen, das die Versorgung / Entsorgung des Gebietes mit Energie, Wasser und
sonstigen Medien im Hinblick auf spatere Parzellierung des gesamten Sommett-Gebietes und den Ausbau des
Parkplatzes ( &stlich ausserhalb des PAP-Gebietes ) zum mehrgeschossigen Parkdeck ausgelegt und
ausreichend dimensioniert werden muss, auch kénnen in Bezug auf das zu benétigende Energiemedium und
deren Gréssendimension noch keine endgliltigen Aussagen gemacht werden.

CHRISTIAN BAUER & ASSOCIES ARCHITECTES
PAP ‘ILOT DE L'ARTISANAT — SOMMETT" Page 2



25.10.2016

A.10 BEGRIFFSDEFINITION

GRZ (COS ):

GFZ (CMU ):

BGF :

BAUGRENZE:

BAULINIE:

BAUFELD:

PARZELLE:

GRUNDFLACHENZAHL ( COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL )
sie gibt an, welcher Anteil der Grundstlcksfldche (innerhalb der bebaubaren Flachen)
von Baukérpern Gberbaut werden darf.

GESCHOSSFLACHENZAHL ( COEFFICIENT MAXIMUM D’UTILISATION DU SOL )
sie gibt an, wieviel Quadratmeter Bruttogeschossfliche pro Quadratmeter
Grundstiicksflache zuléassig sind.

BRUTTOGESCHOSSFLACHE ( SURFACE CONSTRUITE BRUTE )
sie ist die Summe der Grundflachen aller Uberirdischen Grundrissebenen eines
Gebaudes.

LIMITE MINIMA/ MAXIMA
Grenze, an welche gebaut werden kann und die gleichzeitig nicht (iberbaut werden
darf.

ALIGNEMENT OBLIGATOIRE
Grenze/Linie, an welche gebaut werden muss und die gleichzeitig nicht (berbaut
werden darf.

LOT
Bebaubare Flache, die in kleinere Parzellen geméss Parzellierungs-Schema aufgeteilt
werden kann.

PARCELLE
Unteraufteilung des Baufeldes gemaB Parzellierungs-Schema.
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B - REGLEMENTIERENDER TEIL

B.01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Es werden drei Baufelder ( LOT ) unter dem Oberbegriff "ILOT DE L'ARTISANAT-SOMMETT" ausgewiesen. Die
Baufelder sind fur Handwerksbetriebe, Gewerbe, Industriedienstleistungsbetriebe 0.4.. vorgesehen. Die Baufelder
liegen an der Rue Henri Koch und haben jeweils ein Baufenster fiir Blronutzung und eines fir zugeordnete
Funktionen wie Produktion, Lager, Labors o0.4.. Die Anlieferung und die Zufahrt zu den Tiefgaragen erfolgt von der
in Ost-West-Richtung verlaufenden ErschlieBungs- und AnlieferstraBe.

B.02 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

LOT1:GRZ (COS)0,7GFZ(CMU ) 1,8

Die Flache fir die ( obligatorisch ) viergeschossige Buronutzung hat eine Tiefe von 12,40 m, die maximale Héhe
betragt 14,50 m ( Referenzniveau +292.00 der Rue Henri Koch/ Mittelachse Fassade ).

Sudlich dieses Baufensters ist eine max. zweigeschossige Bebauung mit einer max. Héhe von 9,50m ( bezogen
auf das Referenzniveau +289.50 der Ost-West-ErschlieBungs-und AnlieferstraBe im Siden d.h. 7,00 m Ober dem
Referenzniveau £+292.00 der Rue Henri Koch -Mittelachse Fassade Biirogebédude-) zuldssig. Eine Grenzbebauung
ist innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die Bebauung von Lot 1 ist viergeschossig geplant, um sich stadtebaulich gegen die auf der anderen
Strassenseite der Rue Henri Koch liegenden grossvolumigen Gebdude des CNFPC und der Berufsschule
behaupten zu kénnen, sowie um die (bergeordnete Bedeutung der Rue Henri Koch gegenilber den inneren
Erschliessungsstrassen des Sommett-Gebietes zu betonen.

In den Baufenstern entlang der ErschlieBungs- und AnlieferstraBe ist eine Uberbauung mit untergeordneten
Konstruktionen —bspw. Fluchttreppen, Ver- und Entsorgungsanlangen o0.4. zu max. 30% der Grundflache zuléssig.
Die zuldssige Gesamthdhe in diesem Baufenster betragt 9,50m ( bezogen auf das Referenzniveau +289.50 der
Ost-West-ErschlieBungs-und AnlieferstraBe im Siiden), die zuldssige Anzahl der Geschosse ist mit Il festgesetzt.
Die nicht bebauten Flachen im Baufenster sind zu mindestens 50% zu begriinen.

LOT2:GRZ(COS)0,9GFZ(CMU) 2,2

Die Flache fur die ( obligatorisch ) viergeschossige Blronutzung hat eine Tiefe von 12,40 m, die maximale Hohe
betragt 14,50 m ( Referenzniveau +292.00 der Rue Henri Koch/ Mittelachse Fassade ).

Sidlich dieses Baufensters ist eine max. zweigeschossige Bebauung mit einer max. Héhe von 9,50m ( bezogen
auf das Referenzniveau +289.50 der Ost-West-ErschlieBungs-und AnlieferstraBe im Siiden d.h. 7,00 m Gber dem
Referenzniveau £292.00 der Rue Henri Koch -Mittelachse Fassade Biirogebdude-) zuldssig. Eine Grenzbebauung
ist innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Bebauung von Lot 1 ist viergeschossig geplant, um sich stadtebaulich gegen die auf der anderen
Strassenseite der Rue Henri Koch liegenden grossvolumigen Gebdude des CNFPC und der Berufsschule
behaupten zu kénnen, sowie um die Ubergeordnete Bedeutung der Rue Henri Koch gegenilber den inneren
Erschliessungsstrassen des Sommett-Gebietes zu betonen.

In den Baufenstern entlang der ErschlieBungs- und AnlieferstraBe ist eine Uberbauung mit untergeordneten
Konstruktionen —bspw. Fluchttreppen, Ver- und Entsorgungsanlangen o0.4. zu max. 30% der Grundflache zuléssig.
Die zuldssige Gesamththe in diesem Baufenster betragt 9,50m ( bezogen auf das Referenzniveau +289.50 der
Ost-West-ErschlieBungs-und AnlieferstraBe im Siiden), die zuldssige Anzahl der Geschosse ist mit 1ll festgesetzt.
Die nicht bebauten Flachen im Baufenster sind zu mindestens 50% zu begriinen.

LOT3:GRZ(COS)0,7GFZ(CMU ) 1,8

Die Flache fur die ( obligatorisch ) viergeschossige Blronutzung hat eine Tiefe von 12,40 m, die maximale Hohe
betragt 14,50 m ( Referenzniveau +292.00 der Rue Henri Koch/ Mittelachse Fassade ).

Sudlich dieses Baufensters ist eine max. zweigeschossige Bebauung mit einer max. Héhe von 9,50m ( bezogen
auf das Referenzniveau £289.50 der Ost-West-ErschlieBungs-und AnlieferstraBe im Siiden d.h. 7,00 m iber dem
Referenzniveau £292.00 der Rue Henri Koch -Mittelachse Fassade Blrogebaude-) zulédssig. Eine Grenzbebauung
ist innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die Bebauung von Lot 1 ist viergeschossig geplant, um sich stédtebaulich gegen die auf der anderen
Strassenseite der Rue Henri Koch liegenden grossvolumigen Gebdude des CNFPC und der Berufsschule
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behaupten zu kénnen, sowie um die Ubergeordnete Bedeutung der Rue Henri Koch gegeniber den inneren
Erschliessungsstrassen des Sommett-Gebietes zu betonen.

In den Baufenstern entlang der ErschlieBungs- und AnlieferstraBe ist eine Uberbauung mit untergeordneten
Konstruktionen —bspw. Fluchttreppen, Ver- und Entsorgungsanlangen o.4. zu max. 30% der Grundflache zulassig.
Die zuldssige Gesamthéhe in diesem Baufenster betragt 9,50m ( bezogen auf das Referenzniveau +289.50 der
Ost-West-ErschlieBungs-und AnlieferstraBe im Stiden), die zuldssige Anzahl der Geschosse ist mit Ill festgesetzt.
Die nicht bebauten Flachen sind zu begriinen. Eine Befestigung fir Zufahrten und zu Anlieferzwecken ist zu 20%
zuldssig.

B.03 AN-/ AUFBAUTEN
Dachaufbauten sind nur auf dem vom Strassenraum der Rue Henri Koch zuriickgesetzen zweigeschossigen
Bereich zuldssig. Aufbauten auf dem Verwaltungs-/Blirogebdude sind nicht zuldssig. Dachaufbauten sind

ausschlieBlich zur Aufnahme von Technik bestimmt. Deren Gesamthéhe gemessen von Oberkante der Traufkante
darf 3.00 m nicht Uberschreiten. Zusétzlich ist ein Riicksprung von 4,00 m in Bezug zur Traufkante einzuhalten.

B.04 ABSTANDSFLACHEN
Eine private Abstandsflache von 6,00 m ist entlang der Rue Henri Koch und der Erschliessungsstrassen in Nord-

Sud-Richtung einzuhalten. Die stdliche Abstandsfliche durfen zu 20% fur Zufahrten und zu Anlieferzwecken
befestigt werden. 30 % dlirfen bebaut werden (s.0.). 50 % der Flidchen sind zu begriinen.

B.05 BAULINIEN / BAUGRENZEN
Die maximal zuldssige Gebdudeflache ist mit Baugrenzen festgelegt, wo Baugrenze und Grundstiicksgrenzen
Ubereinstimmen ist eine Grenzbebauung zuléssig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete Konstruktionen, wie z.B. Vordacher, Terrassen, Treppen, Beldge
0.4. zulassig.

B.06 PARZELLIERUNG

Die Parzellierung entspricht den Grenzen der Baufelder LOT 1-3.

B.07 ZUGANGE/ZUFAHRTEN / ANLIEFERUNG

-Die Hauptzufahrten zum PAP- Gebiet erfolgen von der Seite der Rue Henri Koch.

-Die Zufahrten zu den Tiefgaragen im Untergeschoss erfolgt Uber die in Ost-West Richtung verlaufende
Erschliessungs-und Anlieferungsstrasse im Sidden. Zur Sicherung der Zufahrt ist eine Servitude als
Uberfahrtsrecht auf LOT 1 zugunsten von LOT 2 vorgesehen.

-Die Hauptzugénge zum Verwaltungs-/Birogebéude erfolgen von der Rue Henri Koch.

-Die Anlieferung der Produktionshallen erfolgt ausschliesslich Uber die in Ost-West Richtung verlaufende
Erschliessungs-und Anlieferungsstrasse im Siden.

B.08 PARKIERUNGSFLACHEN
Der firmeneigene Fuhrpark ist innerhalb der Baugrenzen unterzubringen. Ebenerdige Mitarbeiter- und
Kundenparkplatze sind nicht auf den privaten Baufeldern zuldssig, sondern auf den offentlichen Parkfeldern im

stdlichen Bereich des PAP-Gebietes sowie entlang der Rue Henri Koch vorgesehen.

B.09 PRIVATE GRUN-FREIFLACHEN

Bei der Nutzungszuweisung dieser Flachen sind die Regelungen zur Entwésserung gemaB A.03 zu beachten.
Werden diese Flachen nicht als Anlieferflaichen genutzt, soliten diese sorgfdltig begriint werden und ihre
Oberflache versickerungsfahig angelegt werden.
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