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EinfUhrung

Die Readlisierung eines neuen Klinikzentrums (SUdspidol) im Norden der Stadt Esch-sur-
Alzette als BUndelung der Standorte von Esch, Dudelange und Niederkorn erfordert eine
Modification ponctuelle du PAG. Damit méchten die Bauherren und Projektentwickler
zusammen mit der Stadt Esch die Initiative zur Schaffung der planungsrechtlichen Grund-
lagen fUr das Projekt ergreifen. Die Projektumsetzung macht Fldichenumwidmungen im
Projektbereich und somit auch im derzeit glltigen PAG der Stadt Esch-sur-Alzette erfor-
derlich.

Nach Art. 108bis (1) des modifizierten Gemeindeplanungs- und entwicklungsgesetzes
vom 19. Juli 2004 sowie laut Circulaire n° 2930 vom 08.07.2011 des Innenministeriums kann
ein nach 1937er Gesetz aufgestellter PAG ausdrucklich durch punktuelle Modifikationen
gedndert werden, wobei das Verfahren sich nach den Vorschriften des am 01.04.2017 in
Kraft getretenen modifizierten Gemeindeplanungsgesetzes (Loi du 3 mars 2017 dite ,Om-
nibus' portant modification de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménage-
ment communal et le développement urbain) richten muss. Die Pflicht zur Erstellung einer
vorbereitenden Studie (étude préparatoire) im Rahmen einer Modification ponctuelle du
PAG entfdllt.

Da im Zuge der vorliegenden Teildnderung des PAG's auch ein ,Secteur d'espace vert'
betroffen ist, der in Teilbereichen in eine Bauzone umgewandelt werden soll, ist zudem
die begleitende Aufstellung einer strategischen Umweltpriofung (SUP) erforderlich.

Entsprechend werden fUr die Erstellung der Dokumente zur punktuellen Anderung des
PAG in der Stadt Esch-sur-Alzette neben den kommunalen Regelungen die folgenden
AusfUhrungsbestimmungen angewendet:

e Réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan
d'aménagement général d'une commune;

¢ Réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de
présentation du plan d'aménagement général d'une commune;

e Loi du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et pro-
grammes sur I'environnement.
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Ville d’Esch-sur-Alzette Modification ponctuelle du PAG 'Sudspidol’

Teil 1 - Rapport de présentation

1.1 Motivation der PAG-Anderung und Zielsetzung des Projektes

Eine im Jahr 2012 durchgefUhrte Prifung von 4 Alternativen fUr einen zentralen Kranken-
hauskomplex im Suden des GroBherzogtums fuhrte zur Wahl eines Standortes im Norden
der Stadt Esch in unmittelbarer N&he zum Rond-Point Raemerich. Die zentrale Lage des
Standortes mit guter Anbindung an das StraBennetz (Autobahn A4) und die NGhe zur
Universitat bildeten wesentliche Faktoren fUr die Standortwahl. Mit der DurchfGhrung ei-
nes Gestaltungswettbewerbes in den Jahren 2014 und 2015 wurde der gewdhlte Stand-
ort weiter verfestigt und die Basis fUr die Projekfumsetzung geschaffen.

Wesentliche Ziele des Projektes sind die BUndelung der bisher auf verschiedene Standorte
verteilten AktivitGten, die Optimierung von Betriebsabldufen durch Verkirzung von We-
gen sowie die Mdglichkeit einer spateren Erweiterung, sofern die Bevolkerungsentwick-
lung weiter zunehmen wird.

Im derzeit gUltigen PAG ist mit dem sUdlichen Teil des Plangebietes (Kleingartengeldnde
als Hauptnutzung) ein GroBteil des Gesamtbereiches als ,Secteur d études' ausgewiesen.
Ein weiterer groBerer Bereich enflang des Dipbaches ist als ,Secteur d'espaces verts' de-
klariert. Ein Teilbereich nérdlich des Baches (Parzelle 2213/18468) liegt im aktuellen PAG in
einem ,Secteur d'activité'. Diese drei Bereiche sollen mit der Modification ponctuelle du
PAG komplett in einen ,Secteur d'équipements public' GberfUhrt werden, um den Kran-
kenhausbau zu ermdglichen. Die geplante Nutzung des nérdlichen Teilbereiches als Arz-
tehaus erfordert keine wesentliche Anderung der Basisnutzung, da dieser Bereich bereits
Uber den am 18.09.2012 genehmigten PAP ,Business Center Esch' (Lot 2) als ,Secteur
d'éqguipements public' vorgesehen war. Dies erfordert jedoch eine Aufhebung des Lot 2
des genehmigten PAP, da hier bisher ein ,centre sociétaire' und ein ,centre sportif' mit
entsprechenden AuBensportfldchen und Grinfldchen vorgesehen waren.
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Ville d’Esch-sur-Alzette Modification ponctuelle du PAG ‘Sudspidol’

1.1.1 Lage und Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtgebietes von Esch-sur-Alzette in den Quar-
tieren ,Sommet' und ,Bruch' in unmittelbarer N&he des ,Rond-point Raemerich’, einer
der wichtigsten Einfahrpunkte von der Autobahn A4 in die Stadt. Die folgende Abbildung
zeigt die Lage zwischen der Rue Henri Koch, dem Boulevard Charles de Gaulle und der
Rue du Tramway.

Abb. 1: Luftbild des Plangebietes mit Markierung des Projektbereiches (Quelle: Eigene Darstellung a+a, auf Basis vom
Luftbild Geoportail)

Ein GroBteil des ca. 9.2 ha groBen Plangebietes wird aktuell als Kleingartenkolonie ge-
nutzt. Als naturfernes und kanalartig begradigtes Gewdsser 2. Ordnung durchquert der
Dipbach das Plangebiet von West nach Ost. FUr einen GroBteil der angrenzenden Ge-
biete bestehen bereits verschiedene PAP, die im Folgenden aufgelistet sind:

o Teilbereich des Plangebietes bzw. nordwestlich angrenzend: ,PAP Business-Center
Esch' (genehmigt am 18.08.2012, Réf.: 16569/58C);

o Teilbereich des Plangebietes bzw. &stlich angrenzend: ‘PAP Sommet 2012 — 1ere
modification’ (genehmigt am 09.01.2017, Réf.: 17694/59C).

e Nordlich angrenzend: ,PAP Edifpress — Op Sommet' (,PAP Rue Henri Koch', ge-
nehmigt am 24.02.2010, Réf.: 16056/59C);

e Nordlich angrenzend: Adaption ponctuelle du ,PAP llot de I'Artisanat — Sommett
1¢ére modification’ (genehmigt am 09.01.2017, Réf.: 17724/59C) sowie
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Ville d’Esch-sur-Alzette Modification ponctuelle du PAG ‘Sudspidol’

Fotos
Die folgenden Fotos zeigen die wesentlichen Bereiche des Plangebietes (mit Markierung
der Blickrichtungen auf dem Luftbildausschnitt):

_%. ) map.geoportail.lu

= L& = e

Abb. 2: Blick in die Kleingartenanlage hinter der TICE (Quelle: Eigene Aufnahme, a+a)

Abb. 3: Blick in die Kleingartenanlage, Schafweide (Quelle: Eigene Aufnahme, a+a)
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Ville d’Esch-sur-Alzette Modification ponctuelle du PAG ‘Sudspidol’

: map.geopqr(al 1Iu
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Abb. 5: Blick auf den voraussichtlichen Standort des Arztehauses (Quelle: Eigene Aufnahme, a+a)

% v ___map.geoportail.lu
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Ville d’Esch-sur-Alzette Modification ponctuelle du PAG 'Sudspidol’

1.2 Strategische Gemeindeentwicklungsplanung und bauplanungsrechtliche
Situation

Da die Fertigstellung des neuen PAG der Stadt Esch noch nicht abgeschlossen ist und
auch die Genehmigungsprozedur noch einige Zeit in Anspruch nehmen durfte, kdnnte
dies den Projektbeginn um viele Monate verzogern. Zur schnelleren planungsrechtlichen
Umsetzung und Sicherung des Projektes und der begleitenden stddtebaulichen Entwick-
lung hat sich die Gemeinde entschlossen, diese punktuelle Anderung des PAG fUr das
Projektgebiet durchzufihren.

Die Umsetzung des Uberarbeiteten Projekts erfordert eine Ver@nderung der aktuellen
bauplanungsrechtlichen Situation. GemdB des aktuellen PAG der Stadt Esch-sur-Alzette
liegen im Projektumgriff die folgenden Ausweisungen vor (nach dem Gesetz vom 12. Juni
1937):

e Secteur a études (Art. 2.11. et 2.15. de la Partie écrite du PAG de la Ville d'Esch-
sur Alzette),

e Secteur d'équipements publics (Art. 2.10. de la Partie écrite du PAG),
e Secteur d'espaces verts (Art. 2.3. de la Partie écrite du PAG),
e Secteur d'activités (Art. 2.7. de la Partie écrite du PAG),

e Surfaces partiellement dédiées aux espaces verts (Art. 3.2 de la Partie écrite du
PAG : 59C/001/2008 Modification parfielle concernant le quartier Sommet-
Raemerich).

DarGber hinaus liegen fur Teilbereiche im Gesamtgebiet der Modification ponctuelle du
PAG rechtsguUltige PAP's vor, und zwar:

e PAP ‘Business Center Esch’ (Ref.-Nr: 16569/59C),
e PAP ‘Sommet 2012 — Modification ponctuelle’ (Ref.-Nr. : 17694/59C)
die partiell (,Lot 2 des PAP ,Business Center Esch') aufgehoben werden sollen.

Der Uberwiegende Teil der oben genannten Zonierungen soll in einen
e Secteur d'éqguipements publics

UberfUhrt werden.

An diese &ffentliche Zone soll nérdlich eine Grinzone angrenzen, die den zu renaturie-
renden Dipbach sowie begleitende Park- und Retentionsfldichen aufnehmen soll. Dieser
Bereich soll als

e Secteur d'espaces verts

ausgewiesen werden.
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Ville d’Esch-sur-Alzette Modification ponctuelle du PAG 'Sudspidol’

1.3  Durchfuhrung einer strategischen Umweltprifung (SUP)

Aufgrund der Tatsache, dass das geplante Projekt der Modification ponctuelle du PAG in
den ,secteur d’'espace vert' eingreift bzw. an die Grinzone angrenzt, mussten die zu
andernden Zonen einer strategischen Umweltprifung unterzogen werden. Bedingt durch
die GréBenordnung des Bereichs, der einer PAG-Anderung unterliegt, sowie durch die
bestehenden Nutzungen (Bachlauf, Grinfl&dchen, Kleingarten etc.) im Plangebiet konn-
ten erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht von vornherein ausgeschlossen wer-
den. Entsprechend wurde das BUro ZeyenBauman mit der Erstellung der Strategischen
Umweltprifung (SUP) nach dem Gesetz vom 22. Mai 2008 betraut. Die Umwelterheblich-
keitsprofung (UEP) als 1. Phase der SUP, die entsprechende Stellungnahme des Umwelt-
ministeriums sowie der abschlieBende Umweltbericht als 2. Phase der SUP sind diesem
Dossier beigefugt.
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Ville d’Esch-sur-Alzette Modification ponctuelle du PAG 'Sudspidol’

Annexe: Fiche de présentation

N° de réference (reservé au ministere)
Refonte compléte du PAG l:l Commune de  Esch-sur-Alzette
Avis de la commission d'aménagement
Mise & jour du PAG |:| Localité de Esch-sur-Alzette Vote du conseil communal
Lieus-dits In Elsenbrich, In
Tirmeserdchen, Zare
Sommet, Rue Henri Koch,
Boulevard Charles de
Modification du PAG Surface brute 92 ha Approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune La présente fiche concerne :
Région Sud Commune de Esch-sur-Alzette Surface du territoire 1.435 ha
Localité de _Esch-sur-Alzette Nombre d'habitants 35.032  hab.
CDA Quartier de _Sommet, Bruch Nombre d'emplois 13.310  empl.
Membre du parc naturel Espace prioritaire d'urbanisation |:|
Remarques éventuelles Réalisation d'un hdpital a caractére régional
Potentiels de développement urbain (esfimation)
Hypothéses de calcul
Surface brute moyenne par logement / m?
Nombre moyen de personnes par logement / hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activités / m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation / m?
| nombre d'habitants || nombre approximatif ¢ emplois |
situation otsriis croissance situation steiitia croissance
surface brute fha] existante P [hab] potentielle existante p[em I potentielle
[hab] ] fempl] i %]
dans les "quartiers existants” [QF] | 92 ] 18310
dans les "nouveaux quartiers" [NQ]
zones d'habitation I 0 ] o]
cones mtes | g | I I
zones d'activités | 0 | IZI
zones de batiments | 0 ]
et d'équipements publics
autres | 0 |
TOTAL [NG] [ 0 ] o 7 ] I
TOTAL [NQ] +[QE] 1 92 || [ 11 1 1 / I 13310 J| 1800 | 1191 |
Phasage
nombre d'habitants nombre d'emplois
surfacebrute [fia] ({selon DL max.) {selon CUS max.)
Zone d'am. zone d'urbanisation Zone d'am. zone d'urbanisation Zone d'am. zone durbanisation
différé prioritaire différé prioritaire différé prioritaire
L 1 / I 1l ! | IV | / |
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC 0 ha Nombre dimmeubles & protéger 0 u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN 0 ha
Surfaces totales des secteurs protégés « vestiges archéologiques » 0 ha
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Ville d’Esch-sur-Alzette Modification ponctuelle du PAG 'Sudspidol’

Teil 2 - Projet de Modification du Plan d’Aménagement Général

2.1 Champ d’'application
La présente modification ponctuelle s’applique aux terrains tels qu'ils sont délimités sur la
partie graphique du présent projet de modification du PAG de la Ville d’Esch-sur-Alzette.

Les terrains concernés aux lieus-dits ‘Zare Sommet’, ‘Rue Henri Koch', ‘In Tirmeserdchen’,
‘In Elsenbrich’ et '‘Boulevard Charles de Gaulle' sont limités par la Rue Henri Koch au
nord, la Rue du Tramway au sud et le Boulevard Charles de Gaulle & I'ouest.

Sont concernées les parcelles suivantes (suivant Plan & I'acte N° 11172 du 01. octobre
2018) :

Section A d’Esch-Nord

Numéro Parcelle Propriétaire Contenance
2157/19087 Domaine de I'Etat 607 m?
2213/19089 Domaine de I'Etat 124 m?
2213/190%90 Domaine de I'Etat 1.822 m?
2213/19091 (section) Domaine de I'Etat ca. 11.259 m?
2213/19092 (section) Domaine de I'Etat ca. 5.691 m?
2213/19093 (section) Domaine de I'Etat ca. 531 m?
2316/19094 (section) Domaine de I'Etat ca. 573 m?
2316/19095 (section) Domaine de I'Etat ca. 4.090 m?
2347/19097 Esch-sur-Alzette, la Ville 1.093 m?
2352/19098 Domaine public communal 129 m?
2352/19099 Domaine public communal 259 m?
2352/19100 Domaine public communal 1 m?
2352/19102 Domaine public communal 342 m?
2352/19103 Domaine public communal 455 m?
2352/19104 Domaine public communal 1.088 m?
2352/19105 (section) Domaine public communal ca. 18 m?
2352/19106 (section) Esch-sur-Alzette, la Ville ca. 49.900 m?
2360/19107 (section) Syndicat des Tramways Infercommunaux dans le | ca. 12.411 m?
Canton d’Esch, TICE
2479/14708 (section) Petro-Center S.A. ca. 804 m?
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Ville d'Esch-sur-Alzette

Modification ponctuelle du PAG 'Sudspidol’

&' LUXEMBOURG.le 25 septembre 2018
oate

Signature

Le géomtre offciel : Marc WEISGERBER
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Abb. 7: Parcelles concernées par la Modification ponctuelle du PAG (Fond de plan: Plan morcellement & I'acte, GEOCAD S.a.r.l., validé par I' Administration du cadastre et de la topographie, sans échelle, 01.10.2018)
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Ville d’Esch-sur-Alzette Modification ponctuelle du PAG 'Sudspidol’

2.2 Modification envisagée

2.2.1 Changement des zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées

Secteur d'activités, Secteur d'espaces verts, Secteur d études, Secteurs d'équipements
publics et Surface partiellement dediée aux espaces verts

= Secteurs d'équipements publics

La modification ponctuelle du PAG porte sur un classement des terrains situé actuelle-
ment en ‘Secteur d'activités’ (Art. 2.7. du PAG en vigueur), ‘Secteurs d'espaces verts'
(Art. 2.3.), ‘Secteurs & études’ (Art. 2.11. et 2.15.) et ‘Surface partiellement dediée aux
espaces verts' (Art. 3.2).

en 'Secteur d'équipements publics’ (Art. 2.10. du PAG en vigueur).

Secteur d'activités, Secteur a études et Surface partiellement dediée aux espaces verts

- Secteurs d'espaces verts

La modification ponctuelle du PAG porte sur un classement des terrains situé actuelle-
ment en ‘Secteur d'activités' (Art. 2.7. du PAG en vigueur), ‘Secteurs a études’ (Art. 2.11.
et 2.15. du PAG en vigueur) et ‘Surface partiellement dediée aux espaces verts' (Art. 3.2)

en ‘Secteurs d'espaces verts’ (Art. 2.3. du PAG en vigueur).

2.2.2 Les zones superposées
Couloir pour projets de mobilité douce

Des parties du secteur d'équipement public et du secteur d'espaces verts seront super-
posées par un couloir pour projets de mobilité douce (selon Art. 31 du Réglement Grand-
Ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une
commune).

Zones de servitude ‘urbanisation — cours d’eau’ (ZSU CE)

Des parties des ‘Secteurs d'équipements publics' et des ‘Secteurs d’espaces verts' seront
superposées par des «Zones de servitude ‘urbanisation — cours d'eau’y (ZSU CE, selon Art.
30 du Réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan
d'aménagement général d'une commune).

Les «zones de servitude ‘urbanisation — cours d'eau’» sont destinées a protéger les fonc-
tions écologiques et a la renaturation des cours d'eau qu’elles couvrent. Les espaces
situés aux abords des cours d'eau existants doivent étre aménagés en zones tampons
naturelles et servir de protection de ces cours d'eau ainsi qu'a la rétention de surface
afin de minimiser les quantités d'eau de surface s'écoulant dans les cours d'eau. Dans
ces zones, le scellement du sol doit étre réduit au strict nécessaire. Tout aménagement et
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tout usage susceptibles d'altérer la qualité biologique de I'eau et des espaces plantés
sont interdits. Les essences plantées a I'intérieur de la zone de servitude doivent étre
adaptées au milieu naturel du cours d'eau et aux espaces naturels environnants.

La zone de servitude couvre une largeur d'environ 10 m de part et d'autre du cours
d'eau. Cette largeur peut-étre ponctuellement réduite, notamment dans le cas
d'aménagement d'un franchissement du cours d’eau. Y sont admis des aménagements
extérieurs tels que notamment chemins, terrassements et espaces libres consolidés et des
infrastructures techniques. Minimum 80% de la surface d'une telle zone doit étre aména-
gé en espace vert.

Exceptionnellement, des constructions d'utilité publique, des infrastructures liées a la ges-
tion des eaux, des chemins piétons respectivement une réduction ponctuelle de la lar-
geur de la zone pour des raisons d0ment motivées peuvent étre admises, sans entraver
I'objectif visé par la servitude.

2.2.3 L'abrogation partielle des PAP’s en vigueur

La réglementation du Lot 2 du PAP ‘Business Center Esch' (Ref.-Nr: 16569/59C) est abro-
gée pour les parties des terrains qui se trouvent dans le perimetre du projet de la Modifi-
cation ponctuelle du PAG.
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Partie graphique
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Abb. 9: Extrait du PAG modifié (source: a+a)

bertrand schmit
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2.3 Partie écrite

Dans la partie écrite du Plan d’Aménagement Général de la Ville d'Esch-sur-Alzette
(avec derniére Modification ponctuelle concernant le site ‘Rout Lens' — en procédure)
les dispositions suivantes s'insérent dans le texte de la partie écrite apres I'article 3.7:

3.8 59C/009/2018 - Modification ponctuelle concernant le site ‘Siidspi-
dol’

Pour garantir un développement urbain judicieux du site sis aux lieus-dits :

Zare Sommet’, ‘Rue Henri Koch’, ‘In Tirmeserdchen’, ‘In Elsenbrich’ et ‘Boulevard
Charles de Gaulle’

compatible avec les objectifs de la politique d’aménagement du territoire du
Grand-Duché de Luxembourg, les terrains actuellement classés en ‘Secteur
d’activités, ‘Secteur d’espaces verts’, ‘Secteurs d’équipements publics’, ‘Secteur a
études’ et ‘Secteurs d’équipements publics avec Secteurs d’espaces verts’ con-
formément a la Partie écrite du PAG en vigueur sont reclassés en ‘Secteur
d’espaces verts’ et ‘Secteurs d’équipements publics’ conformément a la « Loi du
12 juin 1937 concernant l'aménagement des villes et autres agglomérations im-
portantes », superposés par une zone de servitude «couloirs et espaces réservé » -
couloir pour projet de mobilité douce’, conformément a la « Loi du 3 mars 2017
dite «Omnibus» concernant l’aménagement communal et le développement urbain »
et au « Reglement Grand-Ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan

d’aménagement général d’une commune ».

Dispositions générales

La modification ponctuelle du PAG se compose d’une partie graphique et d’une
partie écrite, les deux se complétant réciproquement. La zone de modification
ponctuelle du PAG se situe dans les quartiers de Sommett et Bruch et couvre les
lieux-dits ‘Zare Sommet’, ‘Rue Henri Koch’, ‘In Tirmeserdchen’, ‘In Elsenbrich’, et
‘Boulevard Charles de Gaulle’ avec les parcelles :

2157/19087, 2213/19089, 2213/19090, 2213/19091 (section), 2213/19092
(section), 2316/19094 (section), 2316/19095 (section), 2347/19097,
2352/19098, 2352/19099, 2352/19100, 2352/19102, 2352/19103,
2352/19104, 2352/19105 (section) 2352/ 19106 (section), 2360/ 19107 (section),
2479/ 14708 (section),

toutes dans la section A d’Esch-Nord.
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Zone communale introduite par la Modification ponctuelle du PAG de la
ville d’Esch-sur-Alzette

1. Les zones superposées

1.1 Zones de servitude «couloirs et espaces réservés»

Selon article 31 du Reéglement Grand-Ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement
général

Les servitudes «couloirs et espaces réservés» se rapportent a des fonds réservés
soit aux projets d’infrastructures de circulation ou de canalisation, soit a
l’écoulement et a la rétention des eaux pluviales.

Les couloirs et espaces réservés doivent étre gardés libres de toute construction
jusqu’a la réalisation des travaux visés a lUalinéa 1er.

Des que les travaux visés a U'alinéa premier ont été entamés de maniére significa-

tive, les prescriptions fixées a Ualinéa 2 ne produisent plus d’effets.

Couloirs réservés pour projets de mobilité douce ”””””””

La présente modification ponctuelle concernant le site ‘Stidspidol’ prévoit la réali-
sation d’un cheminement piétonné traversant l’ensemble du site. Ce chemin pié-
ton a pour objectif de traverser le site du nord-ouest en sud-est et pour avoir une

connexion accompagnant le ruisseau renaturé.

1.2 Zones de servitude «urbanisation»

Selon article 30 du Réglement Grand-Ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement

général

Les zones de servitude «urbanisation» comprennent des terrains situés dans les
zones urbanisées, les zones destinées a étre urbanisées ou dans les zones desti-
nées a rester libres. Des prescriptions spécifiques sont définies pour ces zones
dans le plan d’aménagement général aux fins d’assurer la sauvegarde de la qua-
lité urbanistique, ainsi que de lU’environnement naturel et du paysage d’une cer-

taine partie du territoire communal.

Zones de servitude «urbanisation — cours d’eau» IHE CF ]

La zone de servitude «wrbanisation — cours d’eau» vise a protéger et a renaturer
les cours d’eau et leurs abords. Cette zone doit permettre de conserver les fonc-

tions écologiques du cours d’eau.
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La zone de servitude type «urbanisation — cours d’eau» couvre une largeur de 10
metres de part et d’autre du cours d’eau. Le scellement du sol doit y étre réduit
au strict nécessaire. Le scellement du sol ainsi que tout aménagement et tout
usage susceptibles d’altérer la qualité biologique de l'eau et des espaces plantés
sont interdits. Les essences plantées a l'intérieur de la zone de servitude «urbani-
sation — cours d’eauwr doivent étre adaptées au milieu naturel du cours d’eau et
aux espaces naturels environnants.

Exceptionnellement des constructions d’utilité publique, des infrastructures liées
a la gestion des eaux, des chemins piétons respectivement une réduction ponc-
tuelle de la largeur de la zone pour des raisons dument motivées peuvent étre

admises sans entraver U'objectif visé par la servitude.

architecture aménagement



Ville d’Esch-sur-Alzette Modification ponctuelle du PAG 'Sudspidol’

Annexe

A1 Parlie graphique - Compilation du contenu de la partie graphique de la
modification partielle du PAG
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