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Begriffsdefinitionen
Die im vorliegenden Reglement angewandten Begriffe werden wie folgt definiert:

GeschofBflachenzahl GFZ

(entspricht CMU = coefficient maximum d’utilisation)

Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter Bruttogeschoflfliche je Quadratmeter
Grundstiicksflaiche zulassig sind. Die Bruttogeschoflfldche ist nach DIN 277 zu
ermitteln.

Grundflachenzahl GRZ

(entspricht COS = coefficient d occupation du sol)

Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter bebaute Grundfliche pro Quadratmeter
Grundstiicksflache zuldssig sind

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im vorliegenden Reglement durch
die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen und Bautiefen bestimmt.

Geschosse / Gebaudehéhe

Vollgeschosse sind Geschosse Uber der Gelandeoberfliche, die (ber 80% ihrer
Grundflache, gemessen an der Aufenhlilie, eine Héhe von mind. 2,50 m haben.
Kellergeschosse bzw. Tiefgaragengeschof sind keine Vollgeschosse. Sie diirfen
nur unterhalb der angegebenen Bezugshdhe liegen.

Die GeschoRhdéhe wird von der Oberkante des fertigen FuRbodens bis Oberkante
des fertigen FuRbodens oder der Dachhaut gemessen.

Im vorliegenden PAP ist die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse mit rémischen
Ziffern gekennzeichnet. Als MaR fiir die Gebaudehdhe gilt bei Flachdachern die
Oberkante der Attika.

Garagen
Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von Kraft-
fahrzeugen.

Steliplatzschliissel
Der Stellplatzschlissel gibt an, welche Anzahl von privaten Stellplatzen maximal
zulassig ist und welche Anzahl von Stellplatzen mindestens erforderlich ist.

Baulinie
Ist eine Baulinie festgelegt, so muss auf diese Linie gebaut werden.

Baugrenze

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfiigigem AusmafR kann
zugelassen werden.
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STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN /
REGLEMENT D'URBANISME PARTICULIER

Art der baulichen Nutzung
»Zone mixte Schlassgoart":

Der Bereich des PAP ,Alte Gaszentrale soll auf der Ebene des PAG der Stadt
Esch-sur-Alzette von einem ,Secteur & études" zu einem , Secteur d’activités”
umklassiert werden.

Um sowohl dem eigenen stadtebaulichen Charakter als auch den spezifischen
Anforderungen des Gesamtgebiets Schlassgoart gerecht werden zu kénnen, wird
auf PAP- Ebene die Art der baulichen Nutzung nochmals konkretisiert.

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich des PAP ,Alte Gas-
zentrale" festgesetzt: ,Zone mixte Schlassgoart®

Die auf PAP-Ebene neu auszuweisende ,Zone mixte Schlassgoart" definiert die
folgenden Nutzungen als zulassig:

Wohngebaude

Buro-, Dienstleistungs- und Verwaltungsgebaude
Einzelhandelsunternehmen

LStart- up”- Unternehmen

Hotel und Gastronomie

nicht stérende, dienstleistungsorientierte Gewerbebetriebe
Gebaude und Anlagen fiir 6ffentliche und gemeinschaftliche Zwecke
Gebaude und Anlagen fiir kulturelle Zwecke

Gebaude und Anlagen fir Sport-, Erholungs- und Freizeitfunktionen

Weitere Nutzungen kdnnen, soweit sie mit den o.g. zuldssigen Nutzungen kompa-
tibel sind, erlaubt werden. Sie diirfen sich in Bezug auf Larm-, Geruch- und Ver-
kehrsentwicklung nicht gegenseitig stéren. Die hierzu gliltigen Vorschriften sind
einzuhalten.

MaR der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl GFZ:

Die festgesetzte GFZ betragt 1,8

Grundflachenzahl GRZ:

Die festgesetzte GRZ betragt 0,8

Zahl der Vollgeschosse

Im gekennzeichneten Baufeld B5/B6 sind max. 4 Vollgeschosse zulassig. Im ge-
kennzeichneten Baufeld G1 ist 1 VoligeschoR zuldssig.

Als Vollgeschosse gelten die Geschosse oberhalb der Bezugshéhe von +290,00m
GNN.

Garagengeschosse
Unterhalb des Niveaus +290,00m (iNN. ist ein GaragengeschoR zulassig. Die

Baugrenzen fiir das Garagengeschof sind dem graphischen Teil dieses PAP zu
entnehmen.

dn
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Héhe baulicher Anlagen

Die zuldssige Gebaudehdhe des Baufeldes B5/B6 ist auf 14,30 m Uber Niveau
+280,00m UNN. festgelegt.

Die zuldssige Gebaudehdhe des Baufeldes G1 ist auf 3,00 m Gber Niveau
+290,00m UNN. festgelegt.

Fir die Baufelder der Alten Gaszentrale und des Pumpenhauses sind die Trauf-
und Firsthdhen festgesetzt.

Geschofhéhe

Die Geschol3héhe im Baufeld B5/B6 ist auf 3,50 m festgelegt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Dachform:

Die Dacher von Neubauten sind als Flachdacher auszufilhren (Dachneigung 0-5%)
Bauweise:

Als Bauweise ist fiir den Abschnitt B eine Zeilenbauweise vorgesehen.
Die Einhaltung der Grenzabsténde kann auf 3 Arten erfolgen:

= grenzstandige Bebauung beider Nachbarn mit Brandwinden

* Abstand beider Nachbarn von 3,50 m von der Parzellengrenze

* privatrechtliche Regelung durch Servituden

Die Umnutzung der ehemaligen Gaszentrale und des Pumpenhauses A im Sinne
des vorliegenden stédtebaulichen Reglements, sowie die hierfiir erforderlichen
Umbaumafinahmen sind zuléssig.

Baulinien, Baugrenzen:

Die Einhaltung der Baulinien kann durch untergeordnete Bauteile (Fluchtbalkone
0.4.) erfolgen. Die Hohenlage der Balkone muss der Hohenlage der Decken ent-
sprechen und die horizontale Gliederung aufnehmen.

Verkehrsfldchen
Strallenverkehrsflachen:

Die Erstellung von &ffentlichen Strassenverkehrsflachen kann erst im Rahmen der
Durchfiihrung des geplanten PAP ,Schlassgoart” erfoigen.

Die ErschlieBung des im PAP ,Alte Gaszentrale erfaiten Grundstiicks erfolgt in
der Zeit bis zur Erstellung der im geplanten PAP ,Schlassgoart” vorgesehenen
6ffentlichen Strassen Uber die derzeit vorhandenen Privatstrassen.

Ein- und Ausfahrtbereiche:
Die Bereiche fiir die zuldssigen Ein- und Ausfahrten und deren Héhenniveaus sind

im graphischen Teil dieses PAP gekennzeichnet. Die Zufahrt zur Tiefgarage und
das Hoéhenniveau sind ebenfalls im graphischen Teil dieses PAP festgelegt.
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Infrastruktur / Leitungen

Die Anbindung an offentliche Infrastrukturtrassen kann erst im Rahmen der
Durchfiihrung des geplanten PAP ,Schlassgoart" erfolgen.

Die Anbindung des im PAP ,Alte Gaszentrale" erfaiten Grundstiicks erfolgt in der
Zeit bis zur Erstellung der im geplanten PAP ,Schlassgoart* vorgesehenen offentii-
chen Infrastrukturtrassen Gber vorhandene und ggfs. provisorische Leitungnetze.

Griinflichen
Offentliche Griinflichen:

Im Geltungsbereich des PAP ,Alte Gaszentrale" sind keine dffentlichen Griinfla-
chen vorgesehen.

Private Griinflachen:

Das Gestaltungshandbuch gibt Empfehlungen zur Herstellung und Unterhaltung
der privaten Griinflachen.

Private Stellpldtze und Garagen
Stellplatzschlissel:

maximaler Stellplatzschl{issel:
Im Bereich des PAP ,Alte Gaszentrale" ist ein Stellplatz pro 60 gm Bruttogeschoft-
flache zulassig.

minimater Stellplatzschllissel:
Es ist mindestens ein Stellplatz pro 125 gm BruttogeschoRfléache nachzuweisen.

Lage der Stellplatze:

Die Stellplatze sind in einem Garagengeschoss unterzubringen. Das Garagenge-
schoss ist unterhalb +290,00 m GNN. zuléssig. Die Besucherparkplatze sind in den
im graphischen Teil des PAP gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Beschreibung der Zugiange und Nutzungsrechte

Das im Geltungsbereich liegende Grundstiick hat folgende Zugénge:

* Einfahrt von der Parkstrale (Niveau +286,50m (NN.); von dieser Einfahrt wird
auch das Garagengeschof} erschlossen.

* zweite Einfahrt von der geplanten Allee Schlassgoart auf Niveau +290,00m
GNN.

* auf der sudlichen Grundstiicksecke soll eine Zugangsmdglichkeit fiir FuRgan-
ger vorgesehen werden (Treppe oder Rampe).

* Der Bereich um die Geb&dude der ehem. Gaszentrale und des Pumpenhauses
ist 6ffentlich zugénglich, Einfriedungen sind nicht zulassig.

Bilanz der abzutretenden Flichen
im Geltungsbereich des PAP ,Alte Gaszentrale” sind nach Absprache mit der Stadt

Esch offentliche, im Rahmen des Gesetztes von 1937 an die Stadt zu (ibertragen-
de Flachen gemaf nachfolgender Bilanz vorgesehen:
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Private Flachen Mischgebiet: ca. 5305 gm
Private Griinflachen: ca. 661 gm
Offentliche Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: ca. 433 gm
Summe Flache Geltungsbereich PAP: ca. 6399 gm

Der Anteil der Gffentlichen, an die Stadt Esch zu Ubertragenden Flachen betrégt
ca. 6,8% der Gesamtflache.

Vorbehalt anderer Vorschriften
In der Hierarchie der Bestimmungen gilt folgende Rangordnung:
1. Das vorliegende stédtebauliche Reglement / Réglement d’urbanisme particu-

lier PAP ,Alte Gaszentrale”.

2. Das allgemeine Bautenreglement (Réglement sur les batisses) der Stadt Esch-
sur-Alzette.



