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1. IDENTIFICATION DE L’ENJEU URBANISTIQUE ET LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

a- Caractéristiques du site

Localisation : Sud-ouest de la ville d’Esch-sur-Alzette a la frontiére avec la France.

Superficie totale : 11,0297 hectares

Affectation du terrain : Friche industrielle

Topographie : pente douce < 1 % orientée vers la rue d’Audun au nord et la rue Barbourg au sud.

Cadre urbain : Maisons unifamiliales jumelées, en bande, immeubles a appartements, activités
tertiaires (Telindus et Lux control), commerciales (Aldi), artisanales (ateliers municipaux), site du
Crassier Terres-Rouges, activités culturelles (conservatoire de musique) et sportives (terrains de sport)
et station essence en bordure du site.

Accessibilité : rue Barbour, rue Jean-Pierre Bauch, rue des Acacias, rue d’Audun (N.4).

Equipements publics : Arréts de bus: « rue d’Audun, Conservatoire de musique, Barbourg et rue
Renaudin » ; Gare : Esch-sur-Alzette (+ 850 m a 'est du site)

Démographie : La ville d’Esch-sur-Alzette compte prés de 34.000 habitants (2018)

Végétation : Buissons, groupe d’arbres et arbres isolés.
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Fond de plan : Administration du Cadastre et de la Topographie 2015
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Image aérienne : Administration du Cadastre et de la Topographie 2017
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b - Photos

Photo 1

Photo 2
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c- Enjeux

Le projet proposé par le présent schéma directeur est congu comme une nouvelle maniere d’envisager la ville

dense qui intégre la nature, la biodiversité, une partie du patrimoine bati existant, la gestion de I’eau, I’énergie

des immeubles et les espaces publics, afin d’offrir de la qualité de vie des habitants.

Les enjeux devront ainsi répondre a différents themes :

Urbanisme :

Réaffecter une ancienne friche industrielle en un nouveau quartier urbain durable et innovateur dans la

continuité du centre-ville.
Désenclaver le sud de la commune, toujours contraint jusque-la par I'industrie et les infrastructures.

Répondre a la demande croissante de logements avec une démarche/stratégie de développement durable
pronant une gestion plus économe des territoires (lutte contre I’étalement urbain et donc le grignotage
progressif des surfaces agricoles, naturelles et forestiéres, qui sont tout autant nocifs pour la planéte que
pour la qualité de vie de chacun).

(Re)valoriser le site et (re)générer de I’espace urbain de qualité comprenant des espaces verts et végétalisés,
de promenade, de jeux, de rencontre, kiosque, utilisables pour et par les gens (habitants actuels et futurs
de laville).

Consolider le centre de quartier en offrant des services quotidiens essentiels (écoles, maison-relais, créches,
médecin), des lieux de travail, des commerces et équipements de loisirs (terrain de sports, conservatoire,

cafés et restaurants).

Proposer une mixité de typologie de logements (en réponse aux besoins diversifiés des gens), tout en
travaillant la qualité architecturale et fonctionnelle et en portant attention aux espaces de transition et aux

prolongements des logements.

Préserver, dans la mesure du possible, une partie des batiments existants afin de renforcer I'identité du lieu.
Développer un quartier a échelle humaine.

Allier le caractere individuel avec les avantages de la vie collective.

Développer des habitations a colts modérés sur une partie du projet et des équipements publics (maison

de repos, école, créches, maison relais,...).
Favoriser |'utilisation active et passive des énergies renouvelables.
Garantir un minimum de charges pour les collectivités et les usagers.

Recréer de I'activité, de I'animation / vie urbaine, de la vie sociale de quartier, du « vivre ensemble ».

Mobilité

Créer des liaisons de mobilité douce entre les différents espaces composant le site ainsi que vers les

quartiers adjacents.
Etre compatible avec I'évolution des modes de transport (réduction de I'automobile, mix de mobilités,...).

Créer des jonctions fonctionnelles entre le tissu bati adjacent et les futurs projets d’habitation, surtout au

sud de la voie de chemin de fer.
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CLLLT AW D s SRS _— courbes de niveau du terrain existant

w Concept de développement urbain

-

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

logement
commerces / services
artisanat / industrie

équipement publics / loisir / sport

moyenne forte densité
Espace public
espace minéral cerné / ouvert

espace vert cerné / ouvert

Centralité
Elément identitaire a préserver
Mesures d'intégration spécifiques
Séquences visuelles
axe visuel
seuil / entrée de quartier, de ville , de village
Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques

Connexions

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

ST 77 25

mobilité douce (interquartier, intraquartier)
zone résidentielle / zone de rencontre

chemin de fer

Aire de stationnement
parking couvert / souterrain

,. ﬂ””” ' . % Jo ¥ i P Pp parking public/ privé

: N . Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)
> 7 ”” s | ‘ A N ko Infrastructures techniques

’. ” v ' ' - ‘ ] I axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluviales

I axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques

coulée verte

biotopes a préserver
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