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PAP, PARTIE ECRITE

|Concerne : Plan d’Aménagement Particulier, rue du Stade, Esch-Galgenberg

Partie écrite

Le présent projet couvre un ensemble de terrains situé & Esch Galgenberg, & aménager suivant les
dispositions de la loi du 12 juin 1937 concernant 'aménagement des villes et autres agglomerations
importantes.

- Commune de Esch/Alzette section C de Esch/Sud Lieudit IN DEN STEINKAULEN
- numéros cadastre: 1537/1980( 31ares) et 1537/1119 ( 86,80 ares)

Les terrains désignés par les lots 1 & 6 actuellement classés en secteur industriel seront reclassés dans
le Plan d’Aménagement général de la Ville vers un secteur & urbaniser.

Le présent PAP vise & reclasser ces parcelles en zone d’habitation.

Les dispositions des parties écrite et graphique du présent plan particulier d'aménagement, dans la
mesure ol elles dérogent a celles inscrites au plan d’'aménagement et au réglement sur les batisses de la
Ville d’Esch sur Alzette, priment et remplacent ces derniéres qui restent cependant d’application pour tout
ce qui n'est pas spécialement prévu au présent réglement.

1 Généralités

L'acces se fait par une voirie a créer qui prendra son départ dans la rue du Stade.
Les parcelles sont destinées a recevoir des constructions de maisons uni- ou bi-familiales ainsi qu’un
immeuble d’habitation collective. L€ présent document fait I'objet

de ma décision du A% -7 o Réf. : N° A BURSISAL
2 Définitions référence / 5 5‘3}/ Le présent document fait partie de l'avis

i Ty de la Commission d'’Aménagement, entis
Les immeubles sont constitués : j
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Les niveaux de références indiquent les cotes des immeubles par rapport a
ainsi que la hauteur des immeubles:

e Comiche basse : niveau de la corniche principale.

» Corniche haute : niveau de la corniche secondaire.
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3 Implantations

Limplantation des caves, du rez-bas et du rez-haut se fait dans la zone de la partie graphique indiquée
par une ligne continue. )

L'alignement antérieur indiqué sur la partie graphique est a respecter obligatoirement au minimum sur
une longueur de 60% de 'emprise totale théorique.

L'implantation de I'étage se fait dans la zone de la partie graphique indiquée par une ligne continue.

Les niveaux de référence sont donnés a titre indicatif ; Fimmeuble devra étre implanté dans les limites du
gabarit défini. Des ajustements en rapport avec la réalisation définitive de la voirie peuvent avoir lieu.

Les niveaux de référence du rez-bas et du rez-haut peuvent en tout les cas étre adaptés dans une marge
de 100cm ( +- 50 cm).

4 Descriptif

Le présent projet vise & &tablir un ensemble d'habitation cohérent et harmonieux.

Les accés des immeubles se font obligatoirement par le niveau du rez-bas. Ce niveau est & aménager
d'une maniére maximale a des fins d’habitation. Les garages pour voitures se situent a niveau avec la
voirie desservante.

Les jardins a Farriere des maisons se situent au niveau rez-haut. Le volume principal du batiment se situe
au méme niveau et se termine par une corniche basse.

Les surfaces construisibles des niveaux sont fixés au tableau en annexe. Pour les lots 2 & 6 la surface
maximale du niveau d’étage ne peut dépasser les 50% de la surface théorique du rez-haut.

Des garages ou carports peuvent étre aménagés dans les espaces indiqués entre les parcelles, sous
condition d’un accord commun entre les deux voisins.

Les toitures sont des toitures plates ou des toitures a faible pente (10 degrés). Elles peuvent étre a
versants droits ou arrondis.

Au niveau du rez-haut les terrasses peuvent étre couvertes sur une profondeur maximale de 5 metres
dépassant la limite de zone de construction.

Les corniches peuvent dépasser la construction de 70cm.

5 Matériaux et couleurs

Les matériaux préconisés sont des matériaux naturels, formant harmonie avec I'environnement boisé, tel
que pierre, bois ou métal.

Les toitures auront un recouvrement métallique ou seront du type toiture plate avec végétation extensive.
Le choix des couleurs des immeubles se feront dans la gamme suivante : brun, gris, vert, beige, rouge
vif.

Les facades seront composés d’'au moins trois couleurs.

6 Infrastructure.

Linfrastructure publique (route, trottoir, parkings, chemin piétons) sera réalisée par le lotisseur. La
cession gratuite des fonds nécessaires a I'établissement de cette infrastructure fera l'objet d'une
convention spéciale qui sera dressée par les services du géometre de la Ville.

7 Récupération des eaux pluviales.

Une récupération des eaux pluviales est a prévoir pour chaque lot de construction. (2000 litres).

8 Abris de jardin.

Les abris de jardin d’une surface maximale de 12 m2 sont autorisés en fond de parcelle conformément
aux disposition du réglement de batisses. Les constructions seront a toiture plate. Les facades seront
traités de la méme maniére que la batisse principale.
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9 Calcul du coefficient d’utilisation.

Surface % Surface partielle %
totale
Ensemble a aménager 11780 m2 100,00%
Zone publique 5915 m2 50,20%
Voirie 723 m2 6,13 %
Trottoirs 586 m2 4,97 %
Espace vert 4606 m2 39,10 %
Zone de construction 5865 m2 49,80%
100,00 % 100,00 %
- Surface de la zone d’'aménagement : 11 780 m2
- Surface a céder: 5915 m2 (50,2 %)

8 Annexes.

— Plan BP&P - 905 PA PP GO 200111301A
— Plan BP&P — 905 PA PP G1 200111301A
— Plan BP&P — 905 PA PP G2 200111301A

— Tableau des dimensions

— Plan cadastre
— Plan de mesurage
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